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1

ESTADO ACTUAL

1.1 DENIA: UNA PRIMERA Y SINTETICA APROXIMACION

Dénia (~41.500) es, y desde hace tiempo, la ciudad cabeza o capital de su entorno territorial
inmediato, hoy la comarca de la Marina Alta (~758 Km2, ~195.000 hb, ~40 nucleos urbanos, una
peninsula al este de la peninsula ibérica), territorio emplazado en los contrafuertes mas orientales de
las sierras prebéticas, que orientados SW-NE, y adentrados y abiertos al Mediterraneo, cierran, por
el sur, el amplio Golfo de Valencia.
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Imagen I11. TM de Dénia en su contexto inmediato. IGN/‘MOFé‘men_to'

El T°. Municipal es extenso (66,2 Km2; ca. 20 Km de costa) y de forma muy irregular; un
semicirculo centrado en el nicleo urbano de aproximadamente 6 Km de radio, con su diametro
colocado casi horizontalmente, con un largo (ca. 6 Km) y muy estrecho alargamiento acusado en el
litoral, hacia el NW, interponiéndose entre El Verger y Els Poblets y el mar; y con dos largas (ca. 4/5
Km) protuberancias hacia el interior, una, desde el anterior alargamiento y hacia la vertiente norte de
la sierra de Segaria, ocupado en parte por el marjal de Pego, otra, que intercepta los Valls de Xabia,
hacia la Garganta de Gata, en donde forma un amplio embolsamiento.

Del relieve destaca la sinclinal del Montg6 (753 m alt.), hoy parque natural, que se alza, aislada,
sobre una plataforma aluvial, el Pla de Dénia, en la vertiente norte o de Denia, y los Valls de Xabia al
sur, plataforma que alcanza suavemente el mar formando largas y, a veces extensas, playas
orientadas del NE (Deveses), N-NE (Marines, Raset), al N (Marineta Cassiana), entre las que se
emplaza el fondeadero, hoy abrigado por diques, que constituye el histérico puerto de Denia, y desde
el que, hacia el E-SE, se transita hacia un litoral cada vez mas acantilado, que alcanza su maxima
expresiéon en el cabo San Antonio, plataforma carstica de 200 m de alt. que prolonga el Montgé
hasta el mar.

La agricultura —la ganaderia es, simplemente, marginal- aprovecha casi la mitad de la superficie
del TM, la mitad de la cual es, a su vez, de regadio, con agua obtenida exclusivamente de pozos o
fredtica, cultivandose mayoritariamente citricos y, en una pequefa parte hortalizas, con predominio
de la pequefia explotacion en régimen directo.

La presencia histdrica, junto al fondeadero, de una pequefia elevaciéon rocosa: turé del Castell, 72
m alt.,, y de marjales en sus flancos norte y sur, potencid las posibilidades defensivas del
emplazamiento, caracteristicas que fueron aprovechadas desde la antigliedad y han producido una
sucesion ininterrumpida de asentamientos urbanos, ora en su flanco norte (romano, Dianium, hoy
enterrado), sureste (arabe), sobre y suroeste (cristiano-medieval) y de fortificaciones, de las que
gqueda el Castell, cuyas murallas y baluartes se conservan en buena parte, y en un estado hoy
aceptable, y que ha caracterizado, y aun lo hace, a las sucesivas “ciudades” que se han ido
configurando histéricamente en este lugar.

Esta conjuncion de potencialidades portuarias, defensivas y agricolas han prestado al
emplazamiento una historia larga y azarosa que pasa tanto por momentos de esplendor: taifa arabe
ca. 1010, titulo de ciudad bajo Felipe IlIl, ca. 1613, auge de la actividad portuaria con formacién de un
nacleo urbano propio (Baix la Mar), intenso comercio exterior de la pansa, durante el siglo XIX y
primer tercio del XX, ferrocarril de via estrecha con Carcaixent y luego con Alicante, industria
juguetera inmediatamente después,... como desastrosos: destruccion casi completa de la ciudad en
la guerra de Sucesion con extrafiamiento de casi todos los ciudadanos, deterioro del Castell en la
guerra de la Independencia, etc, que han dejado un consolidado urbano complejo y dificil, pero
atractivo.

La segunda mitad del siglo XX vio la reconfiguracion completa, tanto socioeconémica como
urbanistica, del municipio, con la sustitucion total de su base econdémica anterior por las actividades
derivadas del turismo vacacional y de masas y de la actividad portuaria (trafico mercantil con
Baleares; nautica de recreo) lo que gener6 un desarrollo demografico intenso”, que llevo a triplicar la
poblacién residente, pero, mas significativamente, a un desarrollo inmobiliario ain mayor, con una
gran ocupacion de suelo, especialmente por vivienda de uso temporal, que da como resultado una
aglomeracion urbana compleja, extensa y sobredimensionada en la que se pueden distinguir
claramente varios ambitos diferenciados, tanto por su morfologia como por su uso y estacionalidad:
nucleo urbano (Dénia propiamente dicha), areas residenciales: Les Marines, Les Rotes, Montgo, e
incluso algunos pequefios nlcleos secundarios: La Xara y Jesus Pobre.

Por otra parte la configuracion territorial deja al nucleo urbano distante de las infraestructuras
mas relevantes de comunicaciones terrestres que enlazan este entorno con el ambito regional y
peninsular: N332 y AP7, que transcurren a una relativa distancia (~ 8km) del nucleo urbano,
ensartando los nudcleos urbanos aun mas “activos”: Pedreguer, Gata, Ondara, y lanzan sus
penetraciones hasta Dénia (CV 725, y, en menor medida CV 724), que queda configurada como
“terminal”, situacion que, tras el abandono y desmantelamiento de la linea Dénia-Carcaixent,
también ha alcanzado al ferrocarril citado.

La siguiente tabla muestra, muy sintéticamente, los datos actuales, superficiales, inmobiliarios y
demograficos®, mas significativos de Dénia’, y parametriza los aspectos observados mas arriba;
permite darse una idea cabal del orden de magnitud de los diferentes conjuntos, tanto urbanos como
rurales, que se representan en el mapa DGO.

4 Desarrollo que se ha ralentizado, e incluso retrocedido, desde el inicio de presente década. Hoy s./Padrén Municipal 31/12/2015:
41.553 hab.

5 Los datos de esta tabla deben tomarse ahora como aproximados, con precisién suficiente para permitir la aproximacion a la
comprension global y sintética de la realidad dianense, pero, repetimos, aproximados, y ceden ante datos mas rigurosos que se
deduciran y expondran mas adelante.

6 Los ambitos: Corona, Ofegats y Enclaves son espacios rurales, rodeados -especialmente los dos Ultimos- total o, casi totalmente,
por desarrollos urbanos consolidados. El primero corresponden mejor a la tipica banda de eriales que se da en casi todas las
ciudades. En la Tabla DTO se han duplicado para colocarlos y sumarlos (sin arrastrar su suma) junto a los ambitos que los provocan
o en los que se insertan, para dar una idea del tamafio del ambito urbano y su huella futura inmediata de actuarse
espontaneamente, sin planeamiento, que corrija esa tendencia.
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Puede observarse que:

- Las éareas urbanas ocupan una parte mas que significativa del TM: 1.671.9 Ha; — 25% s/TM (algo mas
si se les suma los Elementos Dotacionales urbanos: Castell, Torrecremada, Instalaciones Deportivas,
etc.). El suelo sellado propiamente dicho (Areas Urbanas+Elementos Dotacionales): 1.906,5 Ha,
supera el 28%’.

- La superficie de los nucleos urbanos propiamente dichos (Dénia, La Xara, Jesus Pobre) no es muy
elevada: 2,5% s/sup.TM, 9.9% de la superficie total de los dmbitos urbanos, mientras que el conjunto
Marines, Sort-Rotes y Montgé octuplican ese porcentaje: 87,3 %.

- La superficie destinada a actividades, mejor dicho, los ambitos urbanos destinados caracteristicamente
a actividades (el “Poligono”) tienen muy poco peso: 2.8% de los ambitos urbanos, porcentaje que
contrasta muy significativamente con el que alcanzaba a principios del siglo XX: ca 25%.

- El medio rural ocupa las tres cuartas partes del TM. El natural casi la mitad del anterior, y el resto se
reparte desigualmente (el primero mas que cuadriplica al segundo) entre el Pla de Dénia y los Valls de
Xabia, pero entre ambos acogen una poblacién residente significativa: 5.162 hb, un 12,1 % de la
poblacién residente total, pero solo un 7,8% de viviendas sobre el total municipal, y un porcentaje
hb/viv (1,5) analogo al nicleo urbano principal (1,7 hb/viv).

- La poblacién residente se asienta mayoritariamente en los nlcleos urbanos propiamente dichos:
74,4%. Entre estos Dénia tiene un peso abrumador: 94,5%. Esto tiene su corolario en la vivienda
permanente (principal, s/INE): 71,2 y 94,4% respectivamente.

- El ndcleo urbano principal es relativamente compacto: 15.766 viv/137,4 Ha = 115 viv/Ha, caracteristica
gue no se mantiene en los secundarios, La Xara y Jesus Pobre, que muestran densidades mucho mas
bajas: 34 y 49 viv/Ha, respectivamente. La compacidad no caracteriza a Marines, Rotes y Montgo, que
presentan densidades inmobiliarias (viv/Ha) mucho mas bajas: 32; 13 y 7 viv/Ha, respectivamente.

- La vivienda secundaria, y la vacia ofrecen cifras muy elevadas: 12.576 y 13.511, respectivamente:
sumadas un 60,2% s/total, y se localizan muy preferentemente en Marines y Sorts de la Mar, Rotes y
Montg6: 8.690 + 10.025: 18.715; 71,7% s/ vivienda secundaria+vivienda vacia total TM (43 %
s/Vivienda total TM). En estos ambitos dichas viviendas son muy mayoritarias: so6lo 4.386 viviendas
permanentes.

- Probablemente la poblacion se mas-que-duplica en el periodo estival, y, en él, id. id. el peso residencial
de las areas residenciales: mas de 23 mil viviendas, frente a algo mas de 10 mil permanentes, (que en
gran parte se desocuparan en ese periodo) de los nucleos urbanos.

- Los elementos dotacionales “territoriales™ tienen poco peso superficial: 3.5%.

- Es relevante el peso de los espacios rurales que quedan “envueltos” por los desarrollos urbanos
consolidados: 92,45Ha (Ofegats, en la tabla) en Les Marines; 11,8Ha (Enclaves, en la tabla) en
Montgd, o, por el contrario, que envuelven a aquellos: 83,54 Ha (Corona formando una banda de,
mayoritariamente, eriales alrededor del nicleo urbano principal). En total, poco mas de un 10% sobre
el total de los &mbitos urbanos.

7 El sistema SIOSE (Sistema de Informacion sobre Ocupacién del Suelo de Espafia, integrado dentro del Plan Nacional de
Observacion del Territorio; iniciado en 2005 con actualizaciones posteriores, la Ultima 2014).arroja algo mas como suelo sellado:
2.014,8 Ha (30,4 %sTM), probablemente al computar también las agrupaciones de viviendas en el medio rural, agrupaciones que en
el planeamiento urbanistico no suelen alcanzar el suficiente nivel de extension y consolidacién para considerarlas &mbitos urbanos.
8 No confundir con la Red Primaria de dotaciones publicas, que es un conjunto mucho méas nutrido: integraria la vialidad urbana
estructural, incluso carreteras con rol urbano como la carretera de Les Marines, Institutos de Ensefianza Secundaria y Bachillerato,
Centros de Salud, Mercado Municipal, etc, mientras que aqui solo se recogen los elementos de gran relevancia territorial (mas o
menos los que aparecerian claramente diferenciados en un plano a escala 1/50.000) aunque por intensidad funcional en algunos
casos no tengan ese nivel de relevancia (v.g.: cementerio).
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1.2 ESTADO DE EJECUCION DEL PLANEAMIENTO ANTERIOR

1.2.1 INTRODUCCION

En el caso de Dénia, hablar del planeamiento anterior puede rozar el sarcasmo ya
gue el planeamiento vigente, PGOU de ...j1972! ° ha sido suspendido por Decreto del
Consell de 28.07.2017, y si ese Plan General ha llegado hasta estos dias no ha sido por
sus cualidades para dirigir el desarrollo urbanistico dianense, sino por sus sucesivas
reviviscencias, pues la serie numerosa de planeamientos que lo sustituyeron:

- PG|V|()1990/92

= PGM02000

- PG‘T2005/07

- YRUTz013

han sido o bien anulados (PGMO 1990/92) o bien declarados nulos (es decir:
juridicamente inexistentes), en sede judicial.

Por otra parte las ahora vigente NUTs (Normas Urbanisticas Transitorias),
aprobadas por Acuerdo del Consell de 21.12.2018 (DOGV 17.01.2019+11.02.2019)
sustituyendo al RUT2013 (del que son un mero trasunto) son, , cOmo Su propia
denominacién indica, no un Plan General propiamente dicho, sino un conjunto
normativo dictado por el gobierno autonémico para paliar, transitoriamente, en tanto se
formulaba y aprobaba un nuevo Plan General (el presente), la ausencia de
planeamiento urbanistico que posibilitase la gestion urbanistica municipal ordinaria
(licencias, ocupaciones, etc). Su aprobacion ha sido polémica y ha sido objeto de
numerosos recursos -uno de ellos municipal- por lo que no es improbable que sigan la
misma suerte que el RUT ;3.

1.2.2 EL CONSOLIDADO

Este estado de cosas ha llevado a estudiar prioritariamen}tg el consolidado urbano
real, el materializado, a delimitarlo y caracterizarlo. Ese estudio™ se anexa al presente.

De él se deduce que las diferentes piezas que lo constituyen se encuentran
generalmente completadasll, si bien con una amplia variedad de “densidad” de
parcelas vacantes respecto a la total superficie/’capacidad” de la pieza, variedad que va
desde la absoluta colmatacion (0%) en las mas centrales de los nucleos urbanos, hasta
cifras en torno al 10% (Les Marines-Les Deveses), si bien hay algunas piezas (Llavador,
Patrici Ferrandi, Calp-Benissa, Llibertat que se encuentran en transformacion (es decir
piezas que alcanzaron su colmatacion, o casi, pero en las que, posteriormente, se han
iniciado y estan en avanzado estado de desarrollo, procesos de sustitucion de las
edificaciones iniciales por otras de muy diferente tipologia y, mas excepcionalmente,
uso), transformacion hoy no completada.

Comolsexcepci()n hay dos*? piezas que estan urbanizadas y completamente
vacantes™: Pedrera-Azahar; Los Pomelos. Se corresponden a PAIs desarrollados por
completo.

A partir de los datos catastrales™ se ha elaborado una tabla (EI-T1)15 gue expresa
las caracteristicas cuantitativas de cada pieza urbana.

9 Dénia tenia por entonces una poblacion del orden de 17/18.000 hb.
10 El Consolidado Urbano. Formacion a Andlisis. Josep Ivars Pérez y JM Chofre Gil, args, noviembre 2016.
11 Las excepciones son pocas: Monte Pego, Marquesa y Marquesa 6 y La Sella 'y, en menor medida, Ximo I'’Almassera.
12 En la version preliminar de 2017 de este mismo PGE se contabilizada una mas: C1, que hoy se encuentra bastante ocupada por
nuevas edificaciones, casi todas en construccion. También corresponde a un PAI.
13 Solo se han edificado las dotaciones: Agencia Tributaria en el caso de Los Pomelos, IESn°3 en el caso del sector C1.
14 En la vp2017PGE ya se avanz6 gque se estaba iniciando esta forma de cuantificar las caracteristicas parcelarias y edilicias de las
diferentes piezas urbanas.
15 En la vp2017PGE se elaboré una tabla a partir de:
- Plano (en Memoria /Estudios Informativos) en los que se identificaron y cuantificaron, a partir de vistas aéreas (normalmente
Google Earth) las superficies vacantes.
- Parametros hipotéticos de ordenacién de cada pieza y de edificacién en ellas: % de espacios edificables s/superficie total de
la pieza, % de ocupacién de la edificacién, altura media de edificacion, etc.

D E N

A

PLAN GENERAL ESTRUCTURAL

VERSION DEFINITIVA

M E M O R

2023

A

ESTUDIOS INFORMATIVOS

Los datos reflejados en la tabla, son:
- superficie de las parcelas ocupadas o edificadas
- superficie de las parcelas vacantes
- id. vacantes operativas (las vacantes que no se destinan a dotaciones
estructurales segun la propuesta de PGE ni a dotaciones secundarias
existentes™®. Permite, a partir de ellas, obtener el potencial de nueva edificacion
previsible.
- Techo edificado:
o techo total
0 Techo residencial
o Ratio techo residencial / techo total
- Viviendas:
0 n°de viviendas edificadas.
o Tamafio medio de viviendas: Techo residencial/n® de viviendas.
- Indices iniciales:
« Edificabilidad media por parcela (IENm: Techo construido / sup. parcelas
ocupadas)
« |EBtendencial: Cociente entre el:
Techo existente+techo potencial (IENmM*Sup. vacante operativa)
Superficie de la pieza.
- Datos (superficie y techo construido) de las parcelas con edificacion
convencionales o no extravagante
Por parcelas con edificacion extravagante: aquella cuyo IEN es inferior a la mitad
del IENmedio de la pieza o superior al doble de este.
- IEN tipico o caracteristico: el IEN de las parcelas con edificacién convencional o
no extravagante. Es referencia para las determinaciones normativas del PGE.
- Potencial:
0 Techo total: Sup. Vacantes operativas * IENcaracteristico
o Techo residencial: Techo total * ratio actual techo residencial/techo total
o Node viviendas: techo residencial / tamafio medio actual de las viviendas.
- |IEB tedrico: (sup. parcelas ocupadas+vacantes operativas)*|ENcaracteristico /
Sup. pieza.
- Densidad: (n° viviendas existentes + potenciales) /Sup. pieza (en Ha)

Como excepcion a la obtencion a partir de los datos catastrales, sefialadas en

observaciones en la tabla:

- Piezas vacantes: Los Pomelos, Pedrera Azahar. Son piezas urbanizadas
mediante PAI, pero totalmente vacantes. Los datos de potencial se han obtenido
del PAI (Plan Parcial, en cada caso).

- La Sella. Los datos de potencial se han obtenido a partir del Plan Parcial, sobre la
parte de la parcela vacante (en catastro aparece como una Unica parcela
edificada, lo que no es real, hay parte edificada y parte vacante).

- Les Rotes: El n° de posibles nuevas viviendas se ha obtenido por cociente entre
la superficie vacante operativa y 1.550 m2. Este dato (1.550 m2) es el tamafio
medio de la parcela ocupada: superficie de parcelas ocupadas /n° de parcelas
ocupadas.

- Montgé y Marines Deveses: hay numerosas urbanizaciones que derivan de
iniciativas privadas de urbanizacion mediante Plan Parcial, desarrollo del
PGOU1972, o mediante PAI+Plan Parcial, desarrollo del PGM01990/92-2000, o
del PGT20005/07 (se sefialan por un marcado en amarillo del nombre) Varias
estan totalmente colmatadas, pero en las que queda aln suelo vacante se ha
calculado el n° de viviendas o bien por conteo sobre fotografia aérea o bien a
partir de determinaciones precisas del correspondiente Plan Parcial (Les Brises)
o bien como cociente de la superficie vacante por el tamafio minimo de parcela
s/el Plan Parcial correspondiente.

- En Montgg, sin Plan Parcial, idem por cociente entre la superficie vacante y 1.000
m2.

El método que ahora se sigue es mucho mas fiable, especialmente por la introduccién del IENtipico o normativo, bien entendido
gue solo cuando se disponga de la ordenacion pormenorizada sera posible alcanzar a cuantificar con rigor el potencial de edificacion
gue presenta cada pieza.

16 Son, normalmente, zonas verdes (que en el catastro aparecen como no construidas = vacantes).
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Tabla EI-T2 EI Consolidado urbano. Datos basicos
Observacion: La division del nucleo urbano en dos: vMarines y vRotes y la de algunas piezas (v.g.: Cami Gandia, Ensanche Extramuros,...) en dos asignandole la mitad a las anteriores se debe, solo, a la necesidad de obtener resultados del nucleo urbano diferenciados para
cada division para el calculo de clientelas docentes para el SIE. (C? Educacion) y no debe considerarse division urbanistica propiamente dicha.
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El nimero de nuevas viviendas es de poco mas de 4.700, de las que la mayor parte

corresponde a zonas residenciales (Montgd, Les Rotes, Marines-Deveses y Sorts) y muchas
menos en el nicleo urbano de Dénia, y ain menos en La Xara y Jesus Pobre.

LOS ESPACIOS DE OPORTUNIDAD

Del analisis cuidadoso del consolidado puede identificarse varios espacios de este
consolidado urbano, que ofrecen oportunidades de diversos tipos para la consecucion de
espacios dotacionales u otros objetivos del PGE.

Son:

1)

2)

3)

Las piezas urbanas en transformacion.

Se trata de piezas urbanas que no han conseguido su consolidacién de forma absoluta,
o casi absoluta, o también que, habiéndola conseguido, han iniciado, pero no consumado,
una transformacion de la tipologia edilicia, normalmente de mera densificacién, y en las
gue aun hay un potencial de nueva edificacion apreciable, bien sea por primera edificacion
de parcelas vacantes, bien por sustitucion de viejas edificaciones en los casos de
densificacién y en las que se da el caso de que la edificabilidad derivada del nuevo plan
(que serd, normalmente, la derivada de la situacion de consolidaciéon actual o con su
tendencia) sea superior a la del planeamiento anterior; PGOU 1475.

Los casos mas relevantes son: c/ Patrici Ferrandis; Llavador; Llibertat; c/Calp;
Marines-Deveses.
Piezas que presentan espacios de oportunidad

Se trata, normalmente, de espacios urbanos obsoletos 0 meramente vacantes, internos
a piezas urbanas identificadas. El desarrollo requerirdA normalmente una o varias
actuaciones sistematicas (Unidades de Ejecucidn).

Los casos mas relevante es Jorge Juan y Av. Valencia. También el entorno inmediato al
Gasometro.

Urbanizaciones:

La urbanizacibn Marquesa presenta un ambito sin urbanizar al norte de ella de
apreciable tamafio (6,38 Ha) y topografia dificil, muy expuesta a las visuales hacia el
Montg6 desde el borde sur del Poligono y desde el cami del Cementeri.

La urbanizacion Monte Pego id, id.: 15,73 Ha.
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1.3 SITUACION SOCIOECONOMICA?Y

1.3.1 CARACTERIZACION GLOBAL

Dénia es hoy, una aglomeracién de tamafio medio, que hoy se configura como una ciudad

1.3.2

133

de vacaciones estivales y de extranjeros jubilados, con poco peso hotelero y sin apenas
actividad industrial, pero elevada de servicios, derivada de papel como capitalidad y lugar
central de su area funcional (coincidente con la comarca La Marina Alta), y de la construccion,
y, recientemente, como punto de transito hacia Baleares (ca. 400.000 pasajeros/afio).

POBLACION

La poblacion actual estimada es de 42.983 al 01.01.2022 (resultado de aplicar sobre la
cifra que da el INE para el 01.01.2021: 42.953 hb al 01.01.2021, la tasa de incremento anual
derivada de la evolucion real en los Ultimos diez (2011-2021) afios: 0,075 anual acumulativa).

La maxima alcanzada se da en 2010 (44.498)18, fruto de una evolucion muy segmentada:
durante el siglo XX: se mantiene estable en aproximadamente 12.000 hb, hasta los afios 60,
iniciandose entonces una evolucion positiva acelerada hasta el maximo indicado, momento
que coincide con momento algido de crisis inmobiliaria de 2008, y desde entonces no dej6 de
descender, si bien desde 2014 se ha estabilizado y recientemente vuelve a recuperarse
débilmente: 01.01.2014: 41.672; 2015: 41.553; 2016: 41.465; 2017: 41.568; 2018: 41.773;
2019: 42.166; 2020: 42.847.

Como datos derivados significativos cabe indicar™:
- % Extranjeros: Alto: 26,4 %.
- Distribucion por sexos equilibrada.
- Envejecimiento (pob.>64/pob<16) acusado: 108,6 % (CV 114,0%)

Mucho més acusado entre la poblacién espafiola (103,1%) que en la extranjera (60,6%)
- Tendencia:

« Demografica (pob 0-4/pob. 5-9): Baja: 81,7% (CV 86,4%)

e Pob. Activa (pob. 20-29/pob. 55-64): Baja 82,9 (CV 90,0%)
- Distribucion espacial:

En la Tabla EI-T3 adjunta, Poblacion y Vivienda s/ censo 2011 (42.620 hb), se recoge la

distribucion de la poblacién por secciones censales, agrupadas segun las grandes areas
que, a efectos de “descripcién y analisis, puede considerarse dividido el desarrollo urbano
actual de Dénia. (nlcleo urbano; ndcleos urbanos secundarios [La Xara y JesUs Pobre],
Areas Residenciales (Marines-Deveses (incluye Monte Pego); Sorts-Rotes y Montgd).
Esta tabla refleja claramente la divergencia entre los ndcleos urbanos que, conjuntamente,
suponen la mayor parte de la poblacion: 27.148 hb, frente a las areas residenciales que
guedan en franca minoria: 11.020 hb, situacién que se invierte si solo se considera el
parque residencial: 16.133 frente a 24.587 viviendas, respectivamente.

ACTIVIDAD

Los datos disponibles (2002)*° reflejan claramente la caracterizacién especificada al inicio:
Sector econémico empresas % empleos % empleos
Agricultura, Pesca 96 4,8 195 2,2

Industria 134 6,7 940 10,6

17 Este apartado se ha elaborado a partir de la informacién extraida de:
http://mwww.pegv.gva.es/auto/scpd/web/FICHAS/Fichas/03063. pdf
http://documentacion.diputacionalicante.es/menulocal.asp?codigo=03063
INE

18 INE, a partir del Padron, pero sin depuracion de extranjeros residentes.

19 Segun Censo 2011. Utilizamos ese censo porque es el Ultimo que nos da simultdneamente datos sobre poblacién y vivienda, y la

poblacion en 2011 (42.620) es sensiblemente analoga a la de 2021 (42.953).

20 Los datos de 2016 GV, mucho mas recientes, dan unos porcentajes, de empleo y de establecimeintos, por sectores econémicos

algo diferentes:

Agricultura 1,9% empleo (dato no disponible)
Construccion 6,5" 15,4 % establecimientos
Industria 14,0 28 “

Servicios 70,9 ¢ 81,7

Sin ocupacién anterior 6,7"

otorgandole a la industria un peso elevado

10

134

Construccion 390 19,4 1.812 20,5
Servicios 1.388 69,1 5.888 66,6
> 2.008 100,0 8.835 100,0

Dentro del sector servicios destaca la actividad de Restauracién, con casi 700
establecimientos (315 Restaurantes; 46 cafeterias, 333 Bares) en 2011.

El empleo total es (s/ INEM+Tesoreria SS; datos 2006), de 9.903: —*100/41.591 = 23,8%
de la poblacion residente (hoy, con mayor indice de paro) es menor.

Los principales nichos de empleo, segin esos mismos datos, son l6gicamente segun la
distribucion indicada de actividades:

- Construccién 2.070 empleos
- Comercio minorista 1.328 *
- Hosteleria 1.396 *
- Actividades inmobiliarias 427
- Administracion publica, defensa 701 “
- Educacion 305 “
- Act. Sanitarias, veterinarias, servicios sociales 301 *

El mercado de trabajo se caracteriza, l6gicamente, por su gran estacionalidad, derivada de
la estacionalidad de buena parte de las actividades que se desarrollan en la economia
dianense (circunstancia que, al contrario que en épocas no muy lejanas [v.g.: la industria
juguetera respecto a la estacionalidad del empleo derivado de la pasa], no se aprovecha en
otros sectores econdmicos).

VIVIENDA.

La tabla EI-T3 expresa la distribucién de viviendas por secciones censales agrupadas, por
estimacion ponderada, segun el censo 2011.

Como se ha indicado mas arriba, la situaciéon de la vivienda en Dénia, es peculiar y
compleja. La simple comparacion de dos cuadros resulta esclarecedora:

Viviendas. Censo 2011

- Principales o Permanentes 17.248 viv

- Secundarias 12.575

- Vacias 13.587

Oferta Turistica: Establecimientos Plazas

- Hoteles 19 2.016 plz.

- Hostales 8 324

- Apartamentos 2.410 11.898 — 5 plz/estb.
- Campings 4 1.566 “

- Albergues 1 52

- Pensiones 1 13

Parece bastante claro que solo una parte, no excesivamente importante (~
2.410*100/13.587 = 17,7 %), de la vivienda vacia se declara como apartamento turistico.

Pero la experiencia de cada temporada estival (en julio y agosto NO es facil encontrar un
apartamento en alquiler bien sea les Marines-Deveses, bien en les Rotes o en el Montgo)
indica que si no la totalidad si la mayor parte de la vivienda vacia se alquila como
apartamento/vivienda turistica. Cuanta vivienda vacia es tal vivienda vacia y no vivienda
turistica es un dato dificil de precisar, pero se pueden establecer varias hipétesis que lo
cerquen:

- Lavivienda turistica no suele situarse en los nicleos urbanos

- En un mercado maduro el % de vivienda vacia suele situarse en un 5% del parque total.



Tabla

Mucleos secundarios
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04010
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03,005
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515 190 a73 03 210 230 915 1.185 200 169 573 313 230 163 40 178 133 0 oo 1.415
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483 ] 145 1z ias B17 F -] 770 189 219 233 157 483 38,5 54 132 281 ] 17 1253
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628 w00 a31 043 234 160 1.463 934 124 133 73 82 476 33,8 153 285 258 a a0 1409
935 1160 043 0,29 310 A 2.4805 1325 280 21,1 523 120 T25 354 45 &2 283 383 131 2050
S Todvih ppi /Tt Varsec STt Wiw
2.360 f ) 2520 2.0 823 3704 13z 4.221 B41 2.966 427 1358 243 314 231 659 385 223 5.579
679 1096 [ S - 1.054 373 2EIB 1.187 130 0.5 a7 207 3045 20,4 18 37 228 = 15 1491
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17.255 12.573 a38 o040 13.510 12  43.340 3L360  5.065 21.095 5.220 11.260 26,4 2095 186 7.8200 1270 i3 42.620

% de la seccion censal que s asigna al area
00D Expresa el total de la seccidn censal
Secciones censales en las gue el n2. De viviendas secundarias es superior al de permanentes
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Con estas premisas los totales del cuadro anterior EI-T3 podrian derivar en los

siguientes:
Tabla VIVIENDA
El-T4 Estado censo 2011
Vi, Ve i
vada WecE Vi
% i, Ppl Vin.Ser. Censal Tur.  Aes Total
%
5ot % 5ot
Secdan Censal Wiw Pi vivier Ki K2 L= %
Miclen Urbano VoY Wop v LA ]
—mr DiDn 705 205 I X 140 i 140 123 140
o200 510 1130 031 02 445 341 W 50 2085
02002 415 20 ggs. 672 145 o 145 250 560
2.3 515 190 673 055 210 0 0 230 915
30 .02.004 201 {970) 470 {1.565) 0.35 024 452 {1,505 391 61 50  1ZE
0 02005 0 f33s) 0 {1.160) 045 030 0 4310} o o 50 o
206 435 a 100 0085 230 0 230 348 665
3001 300 B5 085 058 220 0 200328 675
03.002 520 25 695 075 135 i 135" 109 560
1003003 29 [385) B5 {B45) B.51 043 31 4310} o H 152 204
4.0 555 10 098 063 30 o 3} 50 505
4.0z 3s0 5 o8 058 50 o 50 912 445
04.003 615 5 aps 008 10 o 0 18 630
04.004 745 0 100 004 50 0 50 43 75
0.04.005 0 jg80) 04315} 078 07 0 4o0) o [ o
04.005 565 50 095 087 10 o W0 40 1415
047 910 150 080 081 &0 i 60 5£ 1120
.D4.008 720 30 o5 05 135 o 135 153 8BS
04,008 725 a 100 0,00 &0 o B0 49 805
.n4.oio 550 40 693 073 170 o 170 221 770
IoTat Wiy
FMiceoursano DEnis 1009 58,3 2569 204 2603 7a2 1961 28 15316 35,3
Hicleos Becundanos
03.n04 305 [940) B1 {145} 087 005 155 {370} 0 155 254 511
Jesls Pobee 10003005 53 [385) BS {B45) H.51 043 33 {330} o 3 180 206
5Tt Vv
FMidens sennderin: 483 26 145 13 188 0 188 231 817 1.0
DHseminado
— =g 315 078 67N ol i o0 45 1.38s
DLX 58 .03.004 545 B4 087 085 215 0 5254 B44
DJP| 1803005 158 161 051 043 63 o 63 180 391
— _sp.srrcr.'.'u.r
jOseminade 1603 06 560 45 367 0 367 2620 6.0
Areas Resldenciaias
g3 .01.002 785 1.250 035 022 1425 1.251 175 50 3490
01.003 1.200 4.4D5 g21 o010 £.960 6332 628 &0 12565
ETat Vi
T Mmines-Devesss 1985 11,5 G685 452 B.365 ThE2 | B3 50 160w 37,0
Montge 90 .03.003 797 761 051 043 279 187 9 50 183%
71 .03.005 628 600 051 043 234 161 73 50 1463
100 02005 535 1160 045 030 310 190 120 50 2405
%5Tat viv
TMons 2360 137 25a0 200 B23 538 =85 500 S 13,2
Sor-Rotes| 70 .02.004 679 30 16008 &7 035 024 1.054 912 441 50 238
Fhrens Resgencinles 5024 20,7 8301 740 10262 1220 9032 1229 24 567
TOTALES =T oo o O R ¥ - ] = - .

Actualmente estos datos presentan el handicap de su desesactualizacion y la dificultad de encontrar
datos que relacionen poblacién y vivienda de forma exahustiva®.

Las cifras de poblacion total si estan actualizadas anualmente por el INE?® y al 01.01.2021 da una cifra
de 42.953 hb, lo que permite estimar —aplicando una tasa de incremento de poblacién igual a la que se ha
dado en el periodo 2011-2021 (0,075%) una poblacion actual al 01.01.2022 de 42.983 hb (43.141 hb si se
utiliza como base la poblacién INE 2015 [41.553] y se adopta la tasa la derivada de la evoluciéon 2015-

2021).

Tabla hb/vivienda

Denia Datos Padron 16/23.01.2020
Distrito Seccion poblacichogares ratio hb/hogar

01 001 1.981 817 2,42
.002 2361 1.135 2,08

.003 2537 1.341 1,89

.02 .001 1.129 516 2,19
.002 1.108 523 2,12

.003 1.506 627 2,40

004 2.540 1.154 2,20

.005 2757 1.138 2,42

.006 1.652 660 2,50

.03 .001 908 403 2125
.002 1.675 702 2,39

.003 3.375 1.353 2,49

.004 1.810 749 2,42

.005 1.986 874 2,27

04 001 932 398 2,34
.002 1.365 550 2,48

.003 1.528 598 2,56

.004 1.366 521 2,62

.005 2.044 851 2,40

006 1.339 523 2,56

007 2.304 909 2,53

.008 2025 766 2,64

.009 1.907 743 257

.010 1.892 735 2,57

> 44.027 18.586 2,37

Ratio que contintia bajando, y es de 2,33 hb/viv segin el Padrén a 14.01.2022%.

%6 de bn seccion censal gue s= asigre ol &res
{000} Expresa i total e a secoign censal
Secriomes consales an jas que efnf de viviendas secenderias es supearior sl S perrenstes {oinc pales

2404 en la que, como puede apreciarse, las viviendas turisticas tienen un protagonismo
importante (9.764 uds), cifra que, sin embargo, aun queda lejos de las 2.410
apartamentos turisticos declarados, pero que permite evaluar mejor cuales son las
viviendas vacias reales, que se cifran en 3.746 uds, la mayor parte de ellas, 1.963 uds,
en el nicleo urbano principal.

21 https://apuntesdedemografia.com/2021/10/06/el-censo-de-poblacion-y-viviendas-2021-ya-no-sera-un-censo.

22 El INE desde 2011 utiliza como base el Padrén municipal, depurandolo por defunciones, empadronado en otro municipio aunque
no se hayan dado de baja en Dénia, también los extranjeros empadronados que no hayan confirmado su empadronamiento en el
plazo exigido (cada 2 afios a los no comunitarios y 5 a los comunitarios).

23 Padrén 14.01.2022:

14.01.2022
Tabla habitantes y hogares

distrito_seccion _habitantes _hogares ratio

.01
.001 2.047 862 237
.002 2573 1.257 2,05
.003 2.965 1.582 1,87

.02
.001 1134 538 211
.002 1.095 533 2,05
.003 1.579 656 2,41
.004 2.758 1.296 2,13
.005 2936 1.236 2,38
.006 1674 661 2,53

.03
.001 Q03 412 2,19
.002 1.645 690 2,38
.003 3.670 1.484 2,47
.004 1.910 781 2,45
.005 2.287 1.014 2,26

.04
.001 985 423 2,33
.002 1.399 571 2,45
.003 1.544 597 2,59
.004 1.390 543 2,56
.005 2.056 865 2,38
.006 1.362 531 2,56
.007 2372 935 2,54
.008 2,071 804 2,58
.009 1.928 751 2,57
.010 1.908 762 2,50
b3 46,191 19.784 2,33



1.4 OTROS ASPECTOS CONDICIONANTES DE LA ORDENACION
URBANISTICA

1.4.1 REFLEJO DE LAS BASES CARTOGRAFICAS DE LA GENERALITAT VALENCIANA
RELATIVAS A INFRAESTRUCTURA VERDE, AFECCIONES Y LIMITACIONES.

Se ha recogido la informacién pertinente para el PGE relativa a:

Zona Humeda del riu Racons

ZEPA (Zona Especial de Proteccion de Aves)
PORN Monte Montg6

Montes de Utilidad Publica

Microreservas

Marjal Pego-Oliva

LICs (Lugares de Interés Comunitario)
Cuevas

Suelo Forestal Estratégico PATFOR

Zonas Verdes

Inundabilidad. PATRICOVA y MAGRAMA
Proteccion Pozos

Afeccion carreteras

Otras Afecciones (ferrocarriles; carreteras; costas; cauces; lineas eléctricas)
Vias Pecuarias
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1.4.2 INUNDABILIDAD

1) Una visién global
En este aspecto la problematica de Dénia es elevada. Tres son las areas mas
complicadas por superponerse urbanizacion e inundabilidad:

-

en planos, que se anexan al presente® (Ver indice).
Con respecto al contenido de los mismos cabe precisar: Imagen 12 Sobre la cartografia de inundabilidad del ~ SNCZI indicacion de los ambitos mas problematicos por

Proteccion Pozos: Los perimetros de proteccion son los reflejados en el Estudio de
Impacto Ambiental formulado por AGUAS DE DENIA SA en el expte. de Concesion
2579/2007-2007CP0048.

Afeccién Carreteras: En el plano I-AFC de Afeccién Carreteras, y en el I-AFE de

Afecciones, a mayor escala, se ha sefialado:

e Carreteras estatales: Linea de Edificacion s/ ley 37/29.09.2015 de carreteras (50 m AP-
7; 25 m N332; 100 m en la variante de Ondara-Vergel).

e Carreteras Autonémicas (incluso provinciales): Linea de proteccion s/ ley 6/27.03.1991,
(modificada por art. 84 ley 14/2005) : 25 en general (CV 723/24/35/38/30, y 50 m en el
tramo de la CV-725 con cuatro carriles.

e Carreteras municipales: CV-7361 (Dénia-Xabia) y CV 7221 (Denia-Ondara) y CV-7301
(les Marines): id. Carreteras autonémicas.

Afeccion ferrocarriles: Plano I-AFE. Se ha sefialado la linea limite de edificacion (8+50 m

desde el limite de la plataforma), segun la ley 6/01.04.2011 de Movilidad de la CV.

Lineas de suministro eléctrico: plano I-AFE. Solo se han sefalado las lineas que alimentan

la subestacion eléctrica.

Vias pecuarias: Normalmente transcurren por medio rural y los tramos urbanos son

escasos, por lo que no presentan una problematica relevante a nivel de ordenacion

estructural, a excepcion de la Colada de Santa Lucia, de 12 m de anchura legal s/ la OM

19.12.1974 (BOE 17.01.1975) que aprueba la clasificacion de Vias Pecuarias del TM de

Denia, que entra en el consolidado en el entorno de la urb. Marquesa y atraviesa varias

piezas del area Mongoé y de les Rotes hasta alcanzar el mar, presentando normalmente

anchos entre cercas de parcelas inferiores al legal, llegando incluso a desaparecer en
algun punto.

inundabilidad.

- El flanco sureste del nicleo urbano, conocido como El Saladar (azul en la imagen
anterior): el barranco de Santa Paula lo acomete directamente a la altura de
Torrecremada, y realimentado a partir de ese punto por los barrancos que bajan
desde el Montgo, hace que todo este flanco urbano sea inundable. La decimonénica
y nefasta idea de Patrici Ferrandis *de nivelar este “saladar” con los escombros de
las murallas de Dénia y con ello potenciar el crecimiento en direccién sureste, tuvo
éxito, y el desarrollo del nacleo urbano se centré en todo el siglo XX en ese vector.
El resultado es la amplia mancha de inudabilidad, con frecuencia alta y elevado
calado, que la afecta y en la que la lamina de Flujo Preferente para T 500 afios
recorre practicamente todas sus calles.

- La suavisima acometida de el Pla al litoral (id, id, rojo), donde se produce una
depresion en el primer tramo del consolidado urbano de les Marines, asociada al
cauce del Regatxo y les Basetes.

- Las zonas Urbanizadas de les Marines y les Deveses asociadas a los barrancos y
rios que desembocan en el litoral de les Marines: Alter, Alberca, Girona, Racons (id,
id, amarillo, verde y negro).

Aparte de estas zonas urbanizadas hay amplias zonas afectadas de inundabilidad,
asociadas a los cauces indicados: Regatxo, Alter, Alberca, Girona y Racons, pero son
areas rurales sin apenas usos vulnerables, e incluso una de ellas esta protegida por
normativa autonémica (Zona humeda Racons, en el extremo oeste del TM, en donde se
aprecia que esa zona se extiende sobre los términos municipales vecinos: Pego y Oliva)

2) Cartografias de Inundabilidad disponibles

Se cuenta inicialmente con dos bases cartograficas relativas a inundabilidad:
- Servicio Nacional de Cartografia de Zonas Inundables
- PATRICOVA

24 No se ha confeccionado lo relativo a Infraestructura verde, por estar esta informacion recogida en el Estudio de Paisaje, que
acompafa a este PGE.

25 A quien, al parecer sin ironia, Dénia le dedica una calle emblemética de su nucleo urbano: sino la méas inundable (su eje coincide
con el del Riatxol, esto es con el desagle natural del Saladar) una de las que mas: calle Patrici Ferrandis.
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La primera consta de dos series, ademas del plano I.TIN que identifica los tramos de
cuenca estudiados, y estan recogidas ambas en los planos de estos Estudios Informativos:

¢ |. IMA Laminas de Inundacién para periodos de retorno 500, 100, 50 y 10 afios.

¢ LIFP Lamina de Flujo Preferente

La segunda consta también de dos series (Peligrosidad y Riesgo), y la primera de ellas
también se recoge en los planos de estos Estudios:

¢ |.PPA Niveles de Peligrosidad

¢ |.PGP Peligrosidad Geomorfoldgica

La de PATRICOVA es una cartografia elaborada sobre bases topograficas de gran
escala mientras que la del SNCZI se ha elaborado sobre un modelo del terreno con una
malla de 2x2 m en las cuencas que se han estudiado, que son todas las del litoral al oeste
del nicleo urbano de Dénia (Regatxo, Basetes, Alter, Alberca, Girona, que afectan todas
ellas a les Marines, pero no Racons, que afecta a les Deveses)

Aungue en algiin momento se ha indicado desde medios técnico de la GV que ambas
cartografias deben entenderse como complementarias, y que debian de atenderse ambas
indiscriminadamente y en todos los puntos, un estudio detallado de ambas lleva a la
conclusién de que la complementariedad es muy relativa y que en aquellas cuencas
estudiadas por ambas cartografias PATRICOVA debe ceder ante SNCZI*°, y que son las
cuencas, o las partes de ellas, no cartografiadas por SNCZI (las cuencas urbanas, las
partes altas de las cuencas Alter, Regatxo, Santa Paula, y las tributarias del Montg6 que
desedembocan directamente al mar o a la lamina del barranco Santa Paula), donde la
cartografia de PATRICOVA pueden desplegar sus efectos.

Asi pues, se dispone de cartografia que proporciona un nivel de precision suficiente
para que pueda servir para ordenacion estructural -e incluso la pormenorizada del
consolidado®” urbano alla donde la topografia no se transforme (areas no sujetas a reforma
interior)- y la aplicacion directa de las medidas exigidas por el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico (RDPH) y para la elaboracién de cartografia de implementacion de las
medidas correctoras exigidas por PATRICOVA en el consolidado urbano o en el medio
rural, sin que, para esos ambitos se precise realizar estudios de inundabilidad especificos,
excepto para la cuenca Ullals (totalmente urbana®®, entre el ntcleo urbano de Dénia y el
consolidado de les Marines, con inicio en el Poligono y desembocadura en la playa de el
Raset), y las cuencas que con origen en el Montgd bajan directamente al mar. Estas
Ultimas por su elevada pendiente no presentan inicialmente problemas de inundabilidad a
escala de ordenacion estructural, sino que su peligrosidad geomorfolégica de estudiarse a
nivel de ordenacién pormenorizada.

3) Cartografias de Inundabilidad elaboradas.

A partir de los datos del SNCZI se han elaborados dos cartografias, que se incluyen en

los planos de estos Estudios Informativos:

- |.MaP: Traduce los Estudios de Inundabilidad del SNCZI, en las cuencas estudiadas
por este, a los niveles de Peligrosidad que maneja PATRICOVA. Esta cartografia
sustituiria a la de PATRICOVA en las cuencas estudiadas citadas antes.

- LIIN: Representa la gravedad de la inundacién, como producto del calado (m) por la
velocidad (m/s), distinguiendo tres niveles:

* Bajo: < 0,06
* Moderado: 0,06-0,5
» Alto: >0,5

Estas cartografias permiten afinar las medidas -del tipo de las contenidas en el
Anexo | de PATRICOVA- que se exige por PATRICOVA (art. 20 de su normativa)
implementar en la normativa del PGE para aplicar en el suelo urbanizado o
urbanizable con PAI aprobado.

26 Este “cedimiento” es algo que ya prevé PATRICOVA, que sefiala que su cartografia cede ante la derivada de Estudios de
Inundabilidad aprobados por el organismo de cuenca, y la cartografia SNCZI en Denia deriva de los estudios de inundabilidad que
realizé la CHJ para la elaboracién del Pklan Contra Avenidas de la Costa Blanca.

27 Nétese que esto exige una concepcion del consolidado, y por tanto del suelo urbano, muy estricta, como la entendié LRAU, sin la
posibilidad -por otra parte aberrante tal y como esta redactada- de extensién del suelo urbano sobre el consolidado real que permite
el 25.2.b TRLOTUP.

28 Para el SNCZI, no para este PGE, pues cunado abandona el Poligono esta cuenca atraviesa suelos vacantes. Ver imagen DGO
ESTADO ACTUAL., pag. 5 anterior.
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1.4.3 LA ESTRATEGIA TERRITORIAL de la COMUNIDAD VALENCIANA (ETCV)

La ETCV determina varios aspectos que deben ser observados por el PGE, entre los que
destacan, por precisos y relevantes, las superficies maximas de nuevos desarrollos , tanto
residenciales como de localizacion de actividades®. Estas superficies son 83,7 Ha para
residenciales y 69,88 ha para actividades, como puede apreciarse en la ficha, inserta
seguidamente, que al respecto emite el Servicio autondémico de Ordenacion Territorial,
integrada en el informe especifico de 31.10.2011 que hace llegar al Ayt. de Dénia)*-.

Dénia
Area funcional (AF) La Marina Alta o
Comarca ; = e La MaTna’AIl;x )
Area Urbana Integrada (AUI) ek NO
Sistema Nodal de Referencia (SNR) Si | Tipo nodo: Centro de polaridad principal
Ambito territorial Plana Litoral/Cota 100 Tipo B
Poblacién (P) 44.498 habitantes
Poblacién empleada (Emp) sector industrial y terciario 14.500 empleos
Munlcipio
Superficie término municipal (Sr) 66.249.547 m?
Superficie sellada SIOSE 2010 (S;) 20.147.981 m2
% S!St 30,41 %
Suelo computable residencial 2.814.345 m?
Suelo ble actividades econdmi 1.740.435 m?
SUELO RESIDENCIAL
TCD 2011-2030 1,25 % anual 282 %
Paoblacién estimada 2030 57.048 habitantes
FCTM -0,1914 x Ln(P)+3,007 0,96
FCVT 14
IMOS TCD x FCTM x FCVT 29,73 %
Flexibilidad el No aplicable
Crecimiento maximo suelo residencial 836.705 m?

La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana contempla la Marina Alta (espacio
integrado por los 33 municipios de la esta comarca que albergan una poblacién superior a los
200.000 habitantes en una superficie de unos 758 km2, en la que Dénia ejerce la capitalidad
comarcal y centro de polaridad principal, en el eje litoral, donde se concentra el 75% de la
poblacién total, un territorio equidistante entre las areas metropolitanas de Valencia y Alicante-
Elche, constituyendo el ambito peninsular mas proximo a las Islas Baleares, con las que Dénia
tiene una secular vinculacion social y econémica.) como Area Funcional.

Para la ETCV, esta Area Funcional, de alta densidad demografica, especializacion
terciaria y turistica y elevada tasa de “artificializacion” del territorio, posee unas caracteristicas
geograficas susceptibles de aprovechamiento para la consecucion de objetivos de coherencia
territorial y desarrollo sostenible y, en este sentido las oportunidades méas importantes a
asumir son:

1) la conservacidon y puesta en valor de los activos ambientales, paisajisticos y

culturales del territorio incluidos los espacios naturales protegidos de relevancia
internacional y los paisajes agrarios de extraordinario valor cultural,

29 Bajo el concepto de nuevo desarrollo se entiende cualquier suelo que se proponga cambie su estado de rural a urbanizado,
venda de donde venga la propuesta, es decir tanto los derivados de nuevas propuestas del PGE como aquellos que teniendo un PAI
o un PP o una UE aprobado/a con anterioridad, se mantengan por el PGE.

30 Estas cifras han quedado de hecho desautorizadas por la DATE de 08.04.2021 y 30.09.2021 y, en tanto no haya anulacién o
reconsideracion de ella, no sirven realmente de referencia operativa para este PGE. La DATE podria haber utilizado para ello el
argumento -incontestable técnicamente de que la poblacién a 20 afios es diferente de la prevista por la ETCV y esta caida arrastra a
las cifras de Nuevos Desarrollos, pero no, utiliza un argumento que estimamos muy desacertado y que siembra confusion que es el
de equiparar nuevo desarrollo a colmatacion superficial (construcciéon en las parcelas/solares vacantes) de los consolidados
existentes.



1.4.4

2) la permanencia de modelo de ciudad compacta de calidad y el modelo sostenible en
materia de residencia y actividades econémicas.

3) En el sistema de asentamientos del territorio, la ETCV establece diversas areas de
oportunidad en el municipio de Dénia: entorno de la estacion de FGV; poligono
industrial de Madrigueres; bulevares metropolitanos Dénia-Ondara y Dénia-Les
Marines.

actuaciones todas ellas que deben ser consideradas en la propuesta de Plan General

Estructural.

Por consiguiente, el modelo territorial del Plan General Estructural ha de velar por la
admision de las oportunidades planteadas por la ETCV para el Area Funcional de la Marina
Alta para la consecucién de “ser el territorio residencial de mayor calidad del arco
mediterraneo”. Asi, la propuesta debera velar por consolidar una Infraestructura Verde, como
sustrato territorial, que permita conservar y poner en valor los activos ambientales,
paisajisticos y culturales del territorio. Esta Infraestructura Verde se debe disefiar en Dénia
teniendo en cuenta la necesidad de conectar los ecosistemas litorales y de interior a través de
un sistema de corredores territoriales y biolégicos capaz de integrarse dentro de los diversos
corredores territoriales y biolégicos que conectan el litoral y el interior mediante las conexiones
fluviales de los rios Racons, Girona y Gorgos, asi como las terrestres de Montg6-Gorgos y
Valls de la Marina-Montgé.

En este sentido, la ETCV plantea actuaciones de restauracién paisajistica en los rios
Racons, Girona y Gorgos; crear una Via del litoral entre Dénia y Calp; adecuar la Ruta Jaume
I; recuperar la Via Dianium; poner en valor las rutas de miradores de frente litoral incorporando
las torres vigia, las de cuevas y simas del Montgé, las de cuevas submarinas; y la creacion de
un parque agrario en la Marina Alta mediante acciones de custodia del territorio.

Otros objetivos son:

4) desarrollar nuevas actividades econémicas basadas en la cualificacion del territorio y
la innovacion a través del fomento de actividades econdmicas innovadoras basadas
en sectores industriales o de servicios centrados en la cocina creativa, las nuevas
tecnologias turisticas, las tecnologias aplicadas al medio ambiente y al patrimonio
cultural,

5) elturismo de espacios naturales adaptado, y

6) la creacion de un centro de movilidad comarcal en torno a la nueva estacion del tren
de la costa, apostando por férmulas de movilidad sostenible desde Dénia con los
nucleos urbanos de la comarca.

EL TREN DE LA COSTA

En 2016 el M° de Fomento realizd exposicion publica del Estudio Informativo del Tren de la
Costa: conexion Valencia-Alicante 8en realidad Gandia-San Vicent del Raspeig, ya que desde
estos dos ultimos hay conexién directa a Valencia y Alicante, respectivamente), que plantea su
ejecucion por fases, siendo la segunda Oliva-Dénia:

FASE 1
* _FASE 2

Feuiaa,
Benissy

\‘.
\1
%

N\ — * siBgridom

Cage

s

Tren de la Costa: fases (la tercera San Vicent -Ben  idorm semioculta abajo)
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El Estudio plantea tres ubicaciones alternativas para la estacion de Dénia, dos de

configuracion termina:

- en Joan Fuster-c/Diana/c® Sant Joan

- en prolongacion Joan Fuster-av. Montgé

- en el camino del Avocat, en las inmediaciones de La Xara.

La primera de ellas seria de muy dificil ejecucion por los problemas de inundabilidad del
emplazamiento. La Ultima queda tan distante del principal foco de atraccion de viajeros
(ntcleo urbano de Dénia) que socialmente es dificilmente aceptable, mientras que la segunda
presenta la ventaja de la inmediatez al nicleo urbano y la facilidad para ejecutar sus accesos:

Yiodo £ (L [° \

==

@R /

\
R.C.MD PK 17+000'a T17144]

4 e {
L b

/ ! VS e G §, ‘3%07 ;

2 oA el 8 Lk o
/ AR

Tren de la Costa. Estacion de Dénia: Alternativa en  Av. Montgc’)—prolohgacién Joan Fuster.

El trazado de la linea discurre por terrenos incluidos en el PORN Monte Mong6 como zona
agraria de Amortiguacion de Impactos, zona en la que, segun la normativa del PORN es
posible plantear nuevas infraestructuras, pero con medidas correctoras de su impacto
importantes.

La conclusion del Estudio es que “...atendiendo a los criterios de rentabilidad
financiera y socioeconémica ... de la actuacion...ningu na de las cuatro fases es
rentable ”.

No obstante, al dia de la fecha, la prolongacién de la linea Silla-Gandia hasta Dénia sigue
estando en Presupuestos Generales del Estado 2021, y, previsiblemente®’, lo estara también
en los de 2022.

3t https://www.europapress.es/comunitat-valenciana/noticia-inversion-ferrocarril-comunitat-pge-2022-llega-
1821-millones-248-mas-20211017114755.html.
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1.45 LAS ZONAS VERDES

En la tabla EI-T5, se recoge el listado y caracteristicas de las zonas verdes actuales, que

se reflejan en el plano I-ZV adjunto.

a la oferta, es la siguiente:

- Infantil+Primaria

1.4.6 LOS EQUIPAMIENTOS DOCENTES*
La situacidn actual de centros docentes

relativos a las ensefianzas regladas es, en cuanto

* Publica
. Centro sup. parcelam2 __ perfil n° puestos escolares
CEIP Cervantes 8.073 6I+12P 18*25= 450
RE oo = “ Vessanes 9.009 3I+ 6P 9*25 = 225
cacan gy e “ Montgd 10.904 61+12P 18*25 = 450
e “ Llebeig 10.050 9I+18P 27*25= 675
[ T =5 “  PouMuntanya ~ 12.525 6l+12P 18*30= 450
SARERS ) a > 2.250
MARINES-DEVESES La Xara 5.492 3+ 6P 9*25 = 225
il s astt pr a0t Il P “  Pare Pere 1.009 1+ 2P  3*25= 75
ey e i e, oot i S 2.550 p.e.
Joan Fuster 1 cs5 »T Pusblo Andaiuz C-1 7.387
s RN 2740 Espacin P ez oma S e Concertada
e Ll el el s Centro sup. parcela m2 perfil n° puestos escolares
e, B S e B e CC  Paidos 10.746 12P  12*25= 300
i es3 = oo ot sass “ S. Corazén 19.710 6l+12P 18*25= 450
. T mar U Mameta a2 210 “ S. J. Bautista 4.037 6l+12P 18*25= 450
Pinarst (2] 14.467 iLago Tana D10 1161 z 1.200 p.e.
JESUS POBRE =N MD-12 1.312
e e ASrRea G Gt 2 3.750 p.e.
c1 c1-1 11.550 El Paimar MD-15 6.214
Aklebaran A 8.854 ' MD-16 Taz
Marineta 2 L] B35 = MD-17 1.492 . . . . . .
Maneta 2 s =n w58 a8 - Secundaria Obligatoria+Bachillerato+Ciclos Formativ 0s
o PRt Fumgi woe ] « Publica
ootz SA64S Bassetes MID-20 25.509
N i 5 e i Centro sup.parcela __perfil n° puestos escolares SO
Marepseea & prees s St oz s IES H.Chabasl15.618 16SO+12B+4CF  16*30= 480
Mok 5 o Do, | EGe o “  M.lbars 13.900 12SO+4B+8CF  12*30= 360
S| ol e i “ ne3 15.066 12S0+4B 12*30 = 360
San Juan MO-11 7.038 Deveses MD-4 mz z 1.200
Clnerer MO-12 as7z Rlu Ceta MD-5 1.136
- Noss a7 Tone Aimaciava 1457 o ¢ Concertada
Emger 2 vaz  'senm i 35 Centro sup. arcela m2 perfil n° puestos escolares SO
- vos s W Re2 e CC Paidos id. Parcelal+P 8SO  8*30= 240
o e i SRS e 5 e DT *  Sagrado Corazén Id. Parcela I+P 850 8*30 = 240
- o Lo i — “ 8, Juan Bautista  id. Parcela I+P 8S0 8*30= 240
Bn MO 06 Mitjans 2 -2 1.254 . Z 720
LaPana 1 NA-1 1775 Mitjans 3 M3 2195
il Nas 3527 Mompegs  ana 2100 > 1.920 p.e.
Marquesa MR-1 T5.0650 Monte Pago MR-3 10.644
Pedrera PA-1 7219 Monte Pago MR-5 16.842
TMontzs | 233.508 Monte Pago MP-5 436 ) ) )
prioine: o o i En los planos I-ED se refleja el emplazamiento de los diversos centros docentes.
Morte Pego [YEN-) 5,095
ooup.
e Los “estandares” actuales resultantes son:
=3 I+P:  Demanda = 9% s/45.841 = 4.126 —< 3.750  Oferta Total
seta om o SO:  Demanda = 4% s/41.465 = 1.834 — < 1.920  Oferta Total

T Disemiraca 5T
T iarmnesy Aluegn 542 497
FIOTAL = BI3.4S

En lo que respecta a otras ensefianzas:

- Educacion Especial: Esta ya en fase de licitacion del proyecto el nuevo CEE Raquel Paya,
en el cami de la Bota, ocupando los terrenos de los Viveros Municipales, que sustituira al
actual emplazado en el cami del Cementeri, junto a la Casa de la Baronesa.

- B+CF: Hay aprobado proyecto de ejecucion para ampliar el IES M2 Ibars, con un programa
centrado en B+CF (sin cambiar el perfil de SO del centro). Superficie que se considero para la
redaccioén del proyecto de ampliacion: parcela total ampliada 27.115 m2 (la actual 14.124 m2;
ampliacion: 12.991 m2). La ampliacién se hacia sobre terrenos incluidos en el sector Ronda,
cuyo PAI ha decaido.

Tabla EI-T5 Zonas Verdes

Los “estandares” actuales son:
Parques: 91.049/41.465 = 2,2 m2 parque/ hab.
Total: 633.545/41.645 = 15,3 m2 ZV /hab.

32 Este apartado se refiere sélo a los niveles educativos de educacién obligatoria (o de los centros en los que normalmente se
imparte [el Bachillerato y los Ciclos Formativos no son de obligatoria escolarizacién, pero, en la ensefianza publica, se imparten,
normalmente, en centros que también imparten la Secundaria Obligatoria]).

33 Esta en curso el traslado, por abandono de las actuales instalaciones y emplazamiento y construccién de un nuevo centro, de
este CE IP a una parcela de 6.015 m2, junto a la actual. Se mantiene el perfil: 31+6P.

34 Es el % con el que se calcula la poblacion correspondiente a estos niveles de escolarizacion respecto a la poblacién total.
Decreto 104/2014 Consell GV.

35 idem.
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1.4.7 LOS “COMPROMISOS ADQUIRIDOS”

Se trata de identificar qué actuaciones urbanisticas provenientes de los planeamientos
anteriores conviene que puedan mantener algin tipo de vigencia, sino plena, por no haber
acabado por completo su desarrollo®.

Se pueden identificar varios grupos, y, en cada uno pueden darse situaciones especificas:

A) ACTUACIONES INTEGRADAS NO COLMATADAS (han completado su urbanizacion pero
no su edificacion):
- PAI C1 5009
- “ LOS POMELOS 502
- “ PEDRERA AZAHAR 507111
- “ LAPLANA 1992
- " LES BRISES 201
- " EL SUENO 30022005
- “ LAGIRALDA 198
- “ JUAN CHABAS 19g5
- “ UElyUE2 LA SELLA 5500
- “ RETIRO BEACH 1999
- “ UE CAMINO VIEJO GANDIA® 0;.

Este grupo es el mas claro: el grado de compromiso es maximo y la alteracion de las
condiciones de edificacién, con respecto a las del planeamiento que desarrollara el PAI en el
momento de su aprobacion, constituiria modificacion de planeamiento sujeta a indemnizacion.

B) ACTUACIONES INTEGRADAS NO FINALIZADAS % (aprobadas, pero que adn no han
iniciado o completado su urbanizacién):
- PAI UE1 (Deveses)
- “ UE2 (Deveses)
- “ VIAFOCENSE-c® LLADRES
- “ B4
- Sant Roc

La diversidad de situaciones en este grupo es elevada, con actuaciones administrativas
en curso, de cuya resolucion dependera el grado de compromiso municipal:

- PAI UE 1 (Deveses)

Actuacién de pequefio tamafio, con PAI aprobado definitivamente 27.04.2006, que
ejecuta la ordenacién pormenorizada determinada por el planeamiento general en su
ambito.

AuUn no ha iniciado obras de urbanizacion.

El Ayto. a iniciativa de la redaccién de este PGE, ha suspendido 18.10.2016,
licencias en su ambito, y se ha iniciado administrativamente (27.07.2017) la declaracion
de mora.

- PAI UE2 (Deveses)

Actuaciéon de apreciable tamafio: 20.097 m2, con PAI aprobado definitivamente
27.04.2006, que se acompafia de PRIM que determina la ordenacién pormenorizada de
su ambito que varia la determinada por el planeamiento general entonces vigente.

Obras de urbanizacién recibidas, pero no ultimadas por completo. Es debido,
probablemente, al conflicto derivado de la redelimitacion de la zona de DP Maritimo-

36 No se incluyen aquellos PAIs que se han desarrollado (urbanizado y edificado) por completo:

PAI EL FORTI 2003

UE1 LA SELLA 2000

LA GIRALDA 1998

M32.2 1999
37 La denominacién oficial de este PAI es: UNIDAD DE EJECUCION DE LAS PARCELAS CATASTRALES 8232203BD00010U,
8134605BD4083S0001GU, 8134607BD4083S0001TUY 8232204BD4083S0001KU DELIMITADA JUNTO A LA CALLE DOCTOR
ANTONIO MUNOZ (CAMINO VIEJO DE GANDIA) DEL SUELO URBANO DE DENIA (ALICANTE).
38 Se ha eliminado (respecto a la vprp2019PGE) la UE/3 Deveses, por resolucién municipal del PAI. Ver informacién en alegacion
RE 9166/2022 de NALA2013SL, y sus informes.
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Terrestre y, especialmente, con la determinacién de la zona de proteccién. Esta en
tramite una nueva delimitacién de esa DPM-T y de su zona de proteccién que afecta a
la actuacion y que, por la peculiar forma de esta Ultima, parece fruto de consenso entre
la administracién titular de costas y el urbanizador.

La edificabilidad prevista por el PRIM: 8.186 m2t; uso residencial.

- PAI UE3 Deveses

Actuacién de pequefio tamafio: 6.559 m2, con PAI aprobado 27.04.2006, y en el que
la condicién de agente urbanizador ha tenido varias transmisiones, siendo la Ultima de
31.07.2013

No se han iniciado las obras de urbanizacion.

El RUT 2013 modificé la ordenacion de este pequefio ambito, cambiando, con
acierto, el vial en fondo de saco inicialmente previsto por el PGT,qgs07 POr Otro pasante
entre la CV 730 y el vial paralelo a esta hacia la costa.

Consta que, formulado por el Udltimo agente urbanizador, se ha solicitado la
aprobacion de un nuevo proyecto de urbanizacidon presuntamente adaptado a esa
nueva ordenacion, sin que, hasta el momento, se haya producido resoluciéon municipal.

El uso previsto es residencial y el techo 6.669 m2*0,195304 m2t/m2s>° = 1.281 m2t.

- PAI JOAN FUSTER-C° DELS LLADRES

PAI de pequefio tamafio sobre suelo urbano del PGT. Reparcelado y parcialmente
urbanizado y edificado.

Excedido el plazo de desarrollo, por el Ayt. de Dénia se ha iniciado (30.03.2017) la
resolucion de este PAI, proceso que ha culminado, habiéndose aprobado la cuenta de
liguidacion definitiva el 25.03.2021.

Una vez resuelto su ambito queda fraccionado en dos: uno urbanizado, otro no
completamente urbanizado. El primero es un caso A) anterior; en se debera mantener
la ordenacion; en el segundo el PG es libre en sus determinaciones.

- PAIB4

Actuacién de apreciable tamafio: 18,55 Ha+ 2,06 Ha adscritas, aprobado
17/19.04.2007. Tiene reparcelacion aprobada e inscrita. El exceso de aprovechamiento,
adjudicado al Ayuntamiento de Dénia, se permuté previamente con un particular por
una Reserva de Aprovechamiento de 2.330,91 m2t residencial, correspondiente a unos
terrenos junto al polideportivo municipal, que ocupd el Ayuntamiento de Dénia para
ampliar esas instalaciones.

No se han iniciado las obras de urbanizacion.

Excedido el plazo contractual de inicio de obras tiene solicitada prorroga, que no se
se llegé a obtener y el 27.07.2017 se inicid el procedimiento administrativo para la
denegacion de la solicitud de prérroga. Posteriormente 17.05.2019 el Ay., de oficio,
acordo resolver la condicion de agente urbanizador, acuerdo que fue recurrido ante el
TCAS3 Alicante, que ha desestimado 01.09.2021 el recurso. Formulado recurso de
alzada, pendiente de resolver.

- PAI UE c/Sant Roc-Av. Gandia
PAI aprobado 30.08.2007, con Proyecto de Reparcelacion aprobado y Proyecto de
Urbanizacién aprobado. Por mora en el inicio de la ejecucién de la urbanizacion fue
objeto de acuerdo municipal de 26.x04.2018 de resolucion de la condicion de agente
urbanizador, resolucion anulada por sentencia de del juzgado CA, apelacion
desestimada por el TSJCV, cuya casacién ha sido inadmitida por TS 19.01.2023.

C) URBANIZACIONES planificadas mediante Planes Parciales derivados mayoritariamente
del PGOU,g7,, aprobados (sin PAI propiamente dicho), de iniciativa privada, pero que
contiene elementos de “contractualidad” entre el promotor y el Ayuntamiento, con parcelas
edificables (segun el proPio planeamiento) de titularidad privada (o municipal patrimonial de
propios), aun vacantes %: Suelen ser de tamafio muy contenido, poco mas de 5 Ha,
excepto las iniciativas de La Marquesa y Monte Pego.

39 Aprovechamiento Tipo declarado por el propio PRIM.
40 Se han omitido por estar totalmente desarrollados (urbanizados y edificados):
PP BOVETES 1974
“ DENIAMAR 2 1976
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- “ CAUDELI 195

- “ COSTADE LA CALMA 1978
- “ DENIAMAR 1974

- “ DEVESES 978

- “ EL DATILER 1904

- “ ALTOMIRA 1974

- “ ALTOMIRA 2 1977

- “ CAMPUSSOS-SAN JUAN ;977
- “ LAFLORIDA 1974

- “ LAMARQUESA 1474

- “ LAMARQUESA6 195,

- “ QUIJOTE 2 1974

- “ MONTEPEGO 2 1979

- “ MONTEPEGO 3 9gs

- “ MITJANS 1974

- “ SUERTES DEL MAR 1974

- “ SAN NICOLAS 47,

- “ LESBRISES

En estos ambitos el grado de compromiso es, inicialmente, elevado y la alteracion de
las condiciones de edificacion constituiria modificacion de planeamiento sujeta a
indemnizacion, compromiso que resulta muy mitigado porque: 1°, en bastantes casos el
desarrollo real que se ha realizado difiere significativamente del planificado, y , 2° no
puede identificarse un agente urbanizador al que se le pudiera exigir la correccién y, en su
caso, la complecion de la obra de urbanizacion.

En todos los casos se trata de suelos desarrollados, excepto en Marquesa (1974) y El Ayuntamiento ha iniciado (27.072017) la declaracion de mora en Monte Pego).
Monte Pego 2 (aprobado 1979) y 3 (id. 1988), y en donde se aprecian bolsas significativas En Marquesa IV se ha presentado Proyecto de Urbanizacion en octubre 2016, bajo
de suelo sin urbanizar. En Marguesa el enclave por desarrollar es el que mas arriba se ha la base de parcelacion para 53 viviendas aisladas en parcela exclusiva. Pendiente de
identificado como Marquesa IV. También coincide en estos casos que se ha excedido aprobacion y desarrollo.

significativamente los plazos que para la ejecucion de la urbanizacion se preveian en los
Planes de Etapas de los correspondientes Planes Parciales por lo que, en esas bolsas,
previa la actuacidon administrativa pertinente que, por ese incumplimiento, anule el derecho
a urbanizar derivado del Plan Parcial, se podra variar la ordenacién adaptandola a los
objetivos del nuevo Plan General.

| I Consolidado 43,3 Ha
[ vacantes 16,6 Ha
| ' No Urbanizado Blogues 3,7 Ha [

No Urbanizado Unifamiliares 12,3 Ha
=== Término municipal

- “ DENIAPARK 1977
- “ M32.2 1999

- “ LA MARJAL 1975
- “ EL RETIRO 1979
- * EL PALMAR 1974

- " ALTOMIRA D) CONVENIOS URBANISTICOS:
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- UE PRIM MADRIGUERES NORD
- UE1 BOSC DE DIANA

- UE2 BOSC DE DIANA

- BOSC DE DIANA 3

Los “convenios” constituyen el grupo mas complejo de los “compromisos” que afectan a
la redaccion del PGE, tanto por la diversidad de situaciones como por la peculiar relacion
entre los propietarios de los terrenos y el Ayuntamiento de Dénia.

En todos los casos se trata de suelos que, aunque no estaban (y hoy, muy
mayoritariamente, tampoco) urbanizados, fueron considerados urbanos por el Plan General
en el que se incardinaron (PGMOgg0/92, €N €l caso de Bosc de Diana; PGTygs07 €N €l de
Madrigueres Nord), planeamiento que también les dot6 de ordenacion detallada que, en
algin caso, se intentd6 modificar por posterior PRIM, y fueron objeto, cada uno, de un
convenio entre los propietarios y el Ayuntamiento de Dénia.

Esos convenios presentan caracteristicas analogas entre ellos: prevén la cesion de
terrenos dotacionales (parcelas para equipamientos o para zonas verdes, viales, tanto
generales o estructurales, como secundarios) y determinan, directa o indirectamente, las
edificabilidades para usos privativos; pero en ninguno de los casos se establecen plazos
para la urbanizacion que vinculen a los cedentes, excepto en el de Madrigueres Nord en el
que los particulares se comprometen a la urbanizacion de la parcela dotacional que se
cede en un plazo de siete meses, plazo incumplido, y en algunos casos se especifica que
la ejecucion de determinados viales (Joan Fuster, pero también otros de menor relevancia)
es a cargo del Ayuntamiento.

La situacion real y administrativa es diversa y va desde la simple cesion (UE1 Bosc de
Diana) a la cesion y también ejecucion de parte del ambito correspondiente al
convenio.(UE2 y 3 Bosc de Diana, UE PRIM Bosc de Diana), a la reparcelacion aprobada e
inscrita en el caso de Madrigueres Nord.

- CONVENIO BOSC DE DIANA 1
Convenio 16.09.1988, trabajado y, finalmente suscrito entre el Ayt. y la familia
Borrell, durante la formulacion por el Ayt. del Plan General (PGMO1g9¢/92).
Sup. Total: 91.145 m2.
Cesiones efectuadas : 10.433 m2 zona verde
18.554 “ viales, de los que 2.417
corresponden a la av. Joan Fuster
El Ayuntamiento ha edificado una dotacién deportiva sobre parte (~6.000 m2) de la
zona verde, que cabe considerarla como secundaria. También ha ocupado y urbanizado
parte (~ 1.500 m2) de Joan Fuster, que tiene indudable caracter estructural.
Puede considerarse desarrollada una parte emplazada al oeste de su ambito, que
linda con un vial urbanizado: 7.992, y un pequefio enclave al este: 1.922 m2.

En el resto no ha habido desarrollo urbanistico alguno.
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- CONVENIO BOSC DE DIANA 2
Convenio 16.09.1988 trabajado y, finalmente suscrito entre el Ayt. y VIDALMA SL,
durante la formulacién por el Ayt. del PGMO1gg0/92-

Superficie total: 156.278 m2
Cesiones efectuadas:
Zona Verde: 41.535 m2
Av. J. Fuster: 2.871
Amp. c® S.Joan 1.805 * .
> 46.211 m2
Viales secundarios 10.338 *

Desarrollada parcialmente: 61.719 m2

El Ayuntamiento ha ocupado parte de Joan Fuster (~ 2.500 m2) y parte de la zona
verde (aparcamiento 1.691 m2). También la ampliacion del c°. Sant Joan: 1.805 m2.

Convenio BD2 Previsto

En el resto no ha habido desarrollo urbanistico alguno.

CONVENIO BOSC DE DIANA 3
Convenio 16.09.1988 trabajado y, finalmente suscrito entre el Ayt. y la familia
Noguera (ahora GESVALMINA+MINAVAL) durante la formulacion por el Ayt. del
PGMO1gg0/92-

Superficie total: 65.827 m2
Cesiones efectuadas: Zona Verde: 21.000 m2
Amp. c® Sant Joan 120 *
Joan Fuster+Cami Lladres 2.276 *“

Desarrollada? (ver siguiente nota 40 a pié pagina)

El Ayuntamiento ha ocupado: Joan Fuster 800 m2
Aparcamiento ~ 1.600 “
Parque BD3" ~19.400 “

41 En su parte mas meridional, ocupando una antigua alqueria, se emplaza el Centro de Interpretacién del Parque Natural Monte
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Convenio BD3 Previsto )

Aparte de la urbanizacion del vial (c/Electra) por parte del sector C1 (hay recepcion
municipal) que limita el &mbito por el este, y parte del frontal al cami dels Lladres, no ha
habido desarrollo urbanistico alguno, excepto dos licencias concedidas:

- Una primera, de 06.06.2016, de segregacion, de la finca edificable prevista (parcela

roja en gréfico izquierdo anterior) en tres, dos parcelas edificables de de aprox. 1/4

y, 1/2 de superficie., y el resto dotacional: calle y zona verde.

- Una segunda, de 07.07.2017, de parcelacion de la zona edificable 1/2 citada mas
arriba.
Se han solicitado varias licencias de edificacion que a la fecha no han sido
resueltas®.

Ademas ocurre que buena parte de los terrenos aun no desarrollados de estos
convenios Bosc de Diana estan afectados por la lamina de Flujo Preferente y la lamina de
Inundabilidad para T = 500 afios, segun la actual cartografia del Servicio Nacional de
Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI), afeccion que segin la redaccién de 09.10.2016
(RD 638/2016) dada al Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986), art. 9
bis*®, impide por completo, en unos casos, o limita y condiciona en otros, la edificacién
sobre estos terrenos, cartografias que no estaban disponibles, ni tan siquiera
confeccionadas ni, probablemente, concebidas, en el momento de suscribir los convenios
Bosc de Diana.

42 El problema deriva de la asuncion por la solicitud de la promocién de la nueva ordenacion que determina de este ambito el

PGTZOQ_rSZ

Y AN,
Fragmento del plano OP07 del PGT2005

en el que, como puede apreciarse en la imagen anterior, se introduce un viario curvo entre el Cami de Sant Joan y el Cami dels
Lladres, se califica como zona verde el luneto que cierra esta calle y el parque y ademas se divide el area edificable en tres
manzanas mediante dos calles transversales. EI RUT2013 mantiene esa ordenacion, excepto las calles transversales, que se

eliminan.

43 En este articulo 9bis. y en el siguiente (9 ter) del RDPH modificado por el RD 638/2016 la aplicacion de las restricciones al
emplazamiento de usos y edificaciones sobre los terrenos de Lamina de Flujo Preferente se distingue entre suelo en situacién rural a
la fecha del RD 638/2016 y suelo urbanizado a la misma fecha, con independencia de convenios, programas, etc.
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Idem informacién sobre inundabilidad que en la ima en anterior.
Areas rojas: suelos desarrollados.

UE PRIM MADRIGUERES NORD

Convenio de 29.09.2005, modificado 20.05.2011.

PRIM formulado por el Ayto., aprobado 14.03.2008.

Reparcelacion voluntaria aprobada 30.04.2008. Inscrita.

Proyecto de Urbanizacion aprobado.

No desarrollada en absoluto.

El Ayt. ha iniciado (27.07.2017) la declaracion de resolucion del convenio por excederse
del plazo de desarrollo estipulado en la modificacién del convenio, etc.

Estos convenios:

No deben convertirse en un “corsé” que limite indefinidamente, y, ademas, segin la
voluntad de particulares, la obligacion, y la correspondiente potestad, municipal de
mantener y actualizar adecuadamente, a las circunstancias que se den, el planeamiento
urbanistico municipal basico: el Plan General.

Los convenios Bosc de Diana deben considerarse ya ejecutados, pues el Ayuntamiento
cumplié su parte: introducir en el planeamiento (PGMOjgg09,) las determinaciones
dimanantes del convenio y mantenerlas durante el plazo de vigencia autoprevisto por el
propio Plan: 12 afios, pues aunque este Plan fue anulado por la justicia en el 2000, se



volvié a aprobar ese mismo afio (PGMO,qy) ¥ S€ mantuvo hasta el 2003 (en total mas
de 12 afios), y los particulares la suya: hacer las cesiones de suelo, y si estos no los
han desarrollado, es decir, urbanizado y, en su caso, edificado, en ese plazo, no hay
incumplimiento pues no se habian comprometido a ello, pero tampoco por obstruccion
municipal, que no la ha habido.
Aln mas: el planeamiento que elabora la Generalitat Valenciana para hacer frente a
la situacién urbanistica municipal a resultas de la anulacion del PGMO g0, €l PGT 2005107,
reitera las determinaciones urbanisticas en estos terrenos, y las mantiene hasta su
anulacién por la justicia en el 2012.
El de Madrigueres Nord los particulares han incumplido el plazo para la urbanizacion

de la parcela dotacional cedida.

3° Tampoco deben convertirse en una reserva sine die de un aprovechamiento urbanistico
-salvo en aquellas partes que se hayan desarrollado, es decir urbanizado, y aln
estuvieren por edificar y en plazo para ello- pues en las partes no urbanizadas la falta
de compromiso, y de plazos, de inversién de los particulares conlleva la falta de
responsabilidad municipal hacia ellos en el momento de elaborar el nuevo
planeamiento, pues, esa falta de plazo, impide la aplicacién del supuesto a) del art. 48
|-5201544.

4° Presentan problemas derivados del caracter inundable de los terrenos a que se
refieren, especialmente los relativos a la lamina de flujo preferente, que condicionan
notablemente su posible desarrollo urbanistico e impiden de hecho su materializacion
en los términos en que se suscribieron.

no pueden ni deben tomarse como premisa, y, por tanto, limite a la libertad propositiva
desde la que se debe redactar el nuevo Plan General.

E) RESERVAS DE APROVECHAMIENTO

En estos momentos™ ya se dispone de un censo inicial*® de estas reservas, que, si bien
necesita cierta depuracién pormenorizada, permite al menos conocer su orden de magnitud y
el origen.

El tamafio acumulado de las reservas "vivas” es muy importante:
- Corresponden a unos 58,0 *10E3 m2 de suelo™ que:

. son, muy mayoritariamente, viales hoy urbanizados,

. corresponden a emplazamientos “urbanizados” (es decir: piezas urbanas, en la
jerga de este PGE), y

. a los que -como “avance” para enfrentarse a este tipo de “compromiso” puede

estimarse que la edificabilidad que corresponde a estas reservas, a partir de la
aplicacién de un IEB estimado aplicable a cada una, es del orden de otros
57,4*10E3 m2t.
- Aparte hay reservas que corresponden a unos 29,0*10E3 m2 suelo que derivan de suelos
hoy no urbanizados: sector Ronda Norte; entorno Bosc de Diana, Pinaret de La Xara, etc.

El tamafio absoluto de las reservas en zona urbanizada es elevado, y si se hubieren de
expropiar, su costo, probablemente, también lo seria, pero comparado respecto al potencial
de desarrollo de los suelos urbanizados® no es excesivo:

57,4*10E3 *100/740.400* = 7,8%

44 Articulo 48. Supuestos indemnizatorios. Dan lugar en todo caso a derecho de indemnizacion las lesiones en los bienes y
derechos que resulten de los siguientes supuestos: a) La alteracion de las condiciones de ejercicio de la ejecucion de la
urbanizacion, o de las condiciones de participacion de los propietarios en ella, por cambio de la ordenacion territorial o urbanistica o
del acto o negocio de la adjudicacién de dicha actividad, siempre que se produzca antes de transcurrir los plazos previstos para su
desarrollo o, transcurridos éstos, si la ejecucion no se hubiere llevado a efecto por causas imputables a la Administracion.

45 Durante el proceso de redaccion e incluso hasta mas tarde del momento del cierre de la versién preliminar 2017 de este PGE no
se dispuso de esa informacion.

46 Aln queda por revisar cinco apuntes, pero su importancia es pequefia y no es obstaculo para el conocimiento de este aspecto.
47 Muchas reservas estan expresadas directamente en m2t, pero es un dato incorrecto, ya que lo que se ha ocupado es un suelo, al
gue el planeamiento vigente que estuviere vigente en el momento de la ocupacion le otorgaria un “aprovechamiento”, pero ese dato
en el caso de Dénia es irrelevante ya que el planeamiento ha caido con declaracion de nulidad, es decir “inexistente”.

48 Ver apartado anterior 1.2.2 EL CONSOLIDADO.
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lo que puede dar pié a la introduccién de medidas de gestion urbanistica que permitan la
“digestién” de estas reservas.

F) FINCA LA BARONESA

La finca la Baronesa es, hoy, el resto de una antigua finca rural inmediata, junto con la
de Torrecremada, al nicleo urbano de Dénia:

Finca La Baronesa. Vista aérea 2015 (Google Earth).

El limite amarillo corresponde a la finca rastica i nicial . Sup ~ 5 Ha.

El limite rojo a las partes segregadas, urbanizadas y edificadas . En este ambito ya se han construido
algo mas de 400 viviendas y locales. La urbanizaci6 n ha sido en buena parte costeada por el Ayto, de
Dénia, que, por la conjuncién de dos sentencias jud iciales *°, ha tenido que expropiar la c/Ramoén Ortega
(la diagonal de la zona desarrollada): ca 10 Millon  es de euros.

En el centro, rodeada, especialmente por el norte, por la masa boscosa de sus jardines, la “casa”
propiamente dicha.

El resto de la finca (excepto el extremo noroeste e n el que puede apreciarse el Colegio de Educacion
Especial Raquel Paya, de ambito comarcal) mantiene  su caracter agrario: es un campo de citricos.
Lindando con la finca por el sur se encuentra la fi nca Torrecremada, también antigua finca rural de
recreo, pero adquirida en su dia por el Ayto de Dén ia. Parte de esa finca se ha acondicionado como
parque, parte como explanada y el resto permanece ¢ on usos rurales: huertos urbanos. etc.

En el RUT,3 °F esta finca se incluyd como suelo “suspendido” lo que motivd un
contencioso ante el TSJ que ha sido resuelto por este tribunal por sentencia de 20.11.2015
por la que se anula esa determinacion del RUT.

La sentencia deja claro que no se ha acreditado en el juicio que la obra de urbanizacion
existente sea suficiente para atender a los usos y edificaciones que prevea el
planeamiento ni que esté integrada en malla o tejido urbano algu  no. La ratio decidendi
de la sentencia, es la ausencia de motivacion y por ese deficit se anula la nueva
clasificacion y se recuper6 la anterior, pero no fue porque se reconociese que tenia los
atributos propios del suelo urbano.

El RUT,013 cayo posteriormente anulado por sentencia del mismo tribunal y fue
sustituido por las NUTs,8, que incluyen a la porcion antes indicada como suelo
urbanizado con la calificacién de zona verde.

49 Es el techo estimado de capacidad de colmatacion de las zonas urbanizadas, segun la vpPGE2017. En esta version 2018 ese
techo es algo mayor, pero operando con ese dato ya se puede alcanzar una idea de su tamafio relativo, que es el que ha de servir
de base para la implementacion de determinaciones de planeamiento que permitan “digerir” esas reservas.

50 Sentencia 83/1996; TSJCV: la ejecucion de ese sistema general (calle R.Ortega) debe hacerse mediante expropiacion u
ocupacion directa. Sentencia 157/2015:; TSJCV: Confirma la valoracion de la reserva de aprovechamiento derivada de la ocupacion
de la calle, realizada por el Jurado provincial de Expropiacion.

51 Régimen Urbanistico Transitorio, aprobado por el Consell GVA para suplir la falta de planeamiento derivada de la conjuncion de
la anulacion del anterior Plan General (PGT2o0s) y de la suspension del PGOU1972 por el Consell dada su manifiesta obsolescencia.
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Recientemente, derivado de un incidente de ejecucidon de sentencia (¢!) se han
modificado las NUTs2018 y aparece integrada en el suelo urbanizado con la calificacion de
izona verde publica! la totalidad del resto no desarrollado de la finca.

1.4.8 RECURSOS HIDRICOS

A) CONCESIONES
El Ayto. de Dénia es titular de los siguientes expedientes de concesion:

- 1988CA0006

Aprovechamiento de aguas superficiales del rio Racons en su margen derecha.

Inscrito en la seccion A, Registro de Aguas, Tomo 35; Folio 17.

Volumen maximo anual: 7.840.000 m3/afio.

Aprovechables 5.880.000 m3/afio tras la potabilizacion®>.

Destino: abastecimiento de una poblacién de 35.000 hb.

COMPLEMENTARIO a los aprovechamientos del expediente 19881P2256.

- 19881P2256

Aprovechamiento de aguas subterraneas.

Inscrito en la seccion C, Registro de Aguas, Tomo 43, Folio 18.

Volumen 6.305.000 m3/afio.

Destino: abastecimiento de una poblacién de 35.000 hb.

Pendiente de concesion para legalizar las modificaciones s/If 17.09.2019 RE 28.11.2019,
de la CHJ., constando Informe técnico interno de la CHJ favorable comunicado
27.12.2021 a Aguas de Dénia SA.

- 217CP0360

Aprovechamiento de aguas subterraneas, en tramite avanzado de concesion®

A este expediente se le acumula el 1988IP2256, sin aumentar los derechos concedidos
que figuran en el mismo (6.305.000 m3/afio).

- 2010CP0132

Aprovechamiento de aguas subterraneas.

Inscrito en la seccion A, Registro de Aguas, Tomo 52, Folio 63.

Volumen maximo anual: 197.069 m3/afio.

Destino: abastecimiento de la pedania de Jesus Pobre y de la urbanizacion Los Lagos.

Ademas, se aprovechan las aguas sobrantes de la concesién de agua para riegos
1988I1P4729, aprovechamiento de aguas subterraneas inscrito a favor de JUNTA DE
AGUAS DE DENIA SA (JADESA), y que, segun la aclaracién de 16.05.2018 presentada
ante la CHJ dentro del expediente 2017CP0360 (ver mas abajo) alcanzaba la cuantia de
3.635.966 m3/afio.

El abastecimiento actual asciende, por tanto, a: 6,31+0,20+3,64=10,15 Hm3/afio.

52 La produccién es, de hecho, mucho menor, por presentar problemas de calidad:
afio 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Hm3 2,085 2,016 1,908 1,926 2,150 2,129 1,898
53 Ya ha obtenido el informe de compatibilidad de la Oficina de Planificacion Hidrologica.
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En el informe de la CHJ de 19.07.2019 s/este PGE se cita (pag. 19, in fine) un informe
de la Oficina de Planificacion Hidrologica dentro del expediente 2010CP0132 que indica
gue el volumen total para el abastecimiento del municipio no debe superar 8,35 Hm3/afo.

Finalmente, el informe de la Oficina de Planificacion Hidrolégica relativo al expediente
2017CP0360 limita a 7,7 Hm3/afio el volumen maximo anual que se deberia otorgar para
el abastecimiento total del municipio, procedente de todas las fuentes de suministro.

B) CONSUMOS

Los datos de consumo de agua, afio 2016, son los siguientes (facilitados por
AQUALIA).

Se dan por separado los de Jesus Pobre, por tener, como se ha visto, una concesion
de aguas especifica, si bien las de Dénia no se entienden como exclusivas del nicleo
urbano sino de todo el TM, incluido Jesus Pobre, y ambos se dan mensualizados:

m3/ano
DENIA JESUS POBRE Total
Volumen Consumido 4.284.670 67.148 4.351.818
Volumen Distribuido 5.925.515 99.897 6.025.412

La proporcion entre el volumen consumido con respecto al distribuido:
4.351.818*100/6.025.412 = 72,2 %
es muy baja, lo que indica la baja calidad de la red de distribucion.

Supone un volumen distribuido diario medio de: 6.025.412/365 = 16.508 m3/dia

Volumen que, sube a (895.953+15.105)/31 = 29.389 m3/dia en Agosto, segun la

distribucion mensual siguiente:

Resto Jesus Pobre

enero 356.628 6.012
febrero 332.040 5.598
marzo 410.226 6.916
abril 400.792 6.757
mayo 497.285 8.384
junio 633.035 10.672
julio 796.008 13.420
agosto 895.953 15.105
septiembre 508.811 8.578
octubre 383.108 6.459
noviembre 361.754 6.099
diciembre 349.875 5.898

> 5.925.515 99.897

TOTAL 6.025.412

Es del orden del 75% de los recursos.

La evolucion (m3 consumidos) reciente arroja los siguientes resultados, s/datos de
AQUALIA:

. ano
2015 2016 2017
TOTAL AGUA CONSUMIDA (m3) 4.163.457 4.351.818 4.181 .457

Por usos detallados los consumos en 2016 han sido:



C)

»»
crr
. bb Aqualia
Etiquetas de fila * Suma de n2 clientes Suma de n2 usuarios Suma de m3_consumidos_afio
BANCOS 40 42 2338
BOCAS INCENDIOS COMUNIDADES 186 186 1576
BOCAS INCENDIOS LOCALES MUNICIPALES 5 5 0
CAMPING 6 6 12108
CARPINTERIAS 21 26 1734
CASETA APEROS 0 0 3
CHIRINGUITO 2 2 1517
COMERCIO OTROS 873 1014 52899
CONFITERIAS 2 2 103
CONTADORES DE CONTROL 11 1 0
CTROS.ENSENANZA 46 51 21420
CTROS.ENSENANZA MUNICIPALES 25 25 22839
CTROS.SANITARIOS 57 61 1908
CUARTELES 2 2 65
DESPACHOS PROFESIONALES 74 81 2112
DISC/PUB 20 20 5077
ESPECTACULOS 2 2 1135
ESTACIONES SERVICIO 7 7 14608
FABRICAS 29 29 3770
FARMACIAS 19 22 918
GARAIJES EXEC.200 M 0 0 16
GARAJES N/EXEC.200 M 63 67 1984
HOSPITALES 4 4 66314
HOTELES/APARTAHOTELES/HOSTALES 41 100 146779
INDUSTRIAS VARIAS 53 53 56406
INMOBILIARIAS 83 93 3380
JARDINES MUNICIPALES 145 145 62762
LAVANDERIAS 4 4 3031
LOCALES MUNICIPALES 60 63 47745
OBRAS 123 147 16646
OFICINAS 333 379 15874
ORG.PUBLICOS ) 11 4188
PELUQUERIAS 54 62 6009
QUIOSCOS 5 5 437
RESTAURANTES/BARES/CAFETERIAS 459 490 147499
SUPERMERCADOS 31 31 12613
TALLERES 102 114 9454
VIVIENDAS COMUNIDADES 408 440 26268
VIVIENDAS DOMESTICAS 38245 38698 2631971
VIVIENDAS DOMESTICAS JARDIN/PIS 3525 3647 946312
Total general 45.174 46.147 4.351.818

Tabla que demuestra que los consumos de agua estan vinculados a tejidos
residenciales, que acogen no solamente a las viviendas (que ya de por si solas son
responsables de la mayor parte del consumo (26.268+2.631.971+946.312 =3.604.551
—s/4.351.818 = 82,8%) sino también a la practica totalidad de los usos que se relacionan
en la tabla anterior, pues se trata de usos que se dan en esos tejidos residenciales y no, o
muy escasamente, en los industriales, por lo que los célculos y proyecciones de consumo
de agua pueden hacerse, excepcion hecha de areas claramente terciarias o industriales
(Poligono Madrigueres), en base al parque residencial.

Profundizando en este sentido:

- Consumo actual / vivienda:

Consumo total 4.351.818

Dto . Industrias Varias 56.406

Dto. 1/3Consumo Campings: 12.108/3= 4.036

4.291.376 —/38.245=112,2 m3/viv,afio
112,2—*1,384574*1000/365*2,5= 106 I/hbydia, cifra muy baja, que se explica por la gran
cantidad de viviendas secundarias, turisticas y vacias, por lo que procede el
establecimiento de un modelo de consumo que las tenga en cuenta.

MODELO

Con los datos de parque residencial actual, dividido en diferentes categorias, y con los
consumos por meses, es posible alcanzar un modelo plausible del consumo, que
diferencie los consumos por uso (residencial y actividades) y el residencial por tipo de
vivienda (permanente, secundaria, turistica y vacia) y que puede ser de utilidad para el
calculo prospectivo de consumos esperables en funcién del parque residencial previsto a
largo plazo y del tamafio de los nuevos desarrollos para actividades.

Se refleja en la tabla siguiente:

Datos previos:
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G) N° viviendas y su tipo de ocupacion: Tabla EI-T4 anterior.
H) Hb/vivienda: 2,5
[) Consumos anteriores

CONSUMD ACTUAL 8.025.412 m3/afio
Podemos distribuio, de acuendo con |as caracteristieas del pargue inmobfiaro actual v sus caracteristicas, v con k3 superficie de areas de actvidades
CALCULO PREVIO
LS0S 125 0enCaes uds hiiw dias/afio litrosidia miafia
V. permanenies T — 8- 1] . ki S = L
iv.secyndanas 12575 — 25 A 75 X = 2358 "X
Vi turisticas 0764 — 25 i 12 X = 282 "M
v, Vacias 746 — 25 ' " ' X = B3
Actividades ha miHay ao
Pdigono vl 4000 = 208.000
senieta ;| 4000 = 3120
T i « BTSN = 8.025.412
[Erge: A= ol ] A
APLICACICN Hrmid/afio
. pemanenies 17.266 — 25 Y 85 266 = 4185011 — 411
iv.secundanas 12575 — 25 " [ 266 = 27.1718 - 063
Vv, turisficas 9764 — 25 ¥ 123 - 268 = 770.187  — 078
Vi, Vaciaz 3746 — 25 ' o 266 = 24108 - 022
ha miHay afio )3 ]
Paligono 52 ] = 208000 - k|
senieta 078 4000 = A - 000
¥ 0.2
1 BOEATY i
CALIERACION
consumas en Hma por cases y i TMESES
vmenaa acividages referencia
consumo ioial  permanenies Secunanas turisficas acias cansuma
calbracion m3 tearico K comegide I actual
Ener 2840 035 088 023 om 002 0,35 0.3
febrero 3783 035 ik 031 an2 33 0,34
marze 417.142 0,36 oe 031 0,10 002 43 042
abrl 407.540 035 0,83 0,32 0,08 Qo2 0,42 041
mayo 505.080 035 115 040 0.10 on2 032 051
Jumic 843707 038 1.24 043 0.08 0.08 0.04 002 0.64] 1]
julio EDR423 038 085 0.3 0,25 0,15 0,07 002 0,82 081
aposto p110s8 036 11 038 0.25 0,18 007 002 .92 08t
seprismbre 517338 036 1.4 040 0,05 004 002 0,50 0,52
octubre 3gpsaT 038 1 0235 0.02 002 0,39 0.3
noviemere 367.853 0356 0,88 034 002 [:36 0,37
diciembre EETTI 035 077 027 0.08 oM 02 036 0,34
Tk 7T filik] 1.7 i) 02T [ [l

Sus consecuencias mas relevantes:
J) Consumo por habitante: 266 I/hb y dia
K) N° de dias/afio de utilizacién de viviendas secundarias. 75 d/afio
L) id turisticas: 120 d/afio
M) id vacias>*: 90 d/afio
N) Actividades: Consumo: 4.000 m3/Ha y afio.

Datos que, probablemente, permitiran calcular los consumos esperados del desarrollo
gue pueda proponer este PGE con facilidad.

D) RED E INSTALACIONES

La red actual, extraida del informe de diciembre 2017 de AQUALIA (Cia. Concesionaria
del Servicio Municipal de Aguas) se refleja en el croquis siguiente:

54 Puede parecer un contrasentido pero el hecho de que en las puntas veraniegas sea dificil encontrar un apartamento en alquiler
en las zonas residenciales hace pensar que, en mayor o menor medida, se ocupan estas viviendas en esas puntas. Es lo que refleja
el modelo adoptado.
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LEYENDA

RED ACTUAL DE ABASTECIMIENTO
B peposmos
®  soNDEOS

La red actual es insuficiente en varios aspectos:

- Capacidad de almacenamiento®: 19.900 m3: Poco mas del volumen diario medio
distribuido (16.508 m3). Muy inferior al de un dia de agosto: 29.839 m3.

- Ineficiencia de la red (fugas)

- Presion (cota de los depésitos)

1.4.9 RESIDUOS

A) AGUAS RESIDUALES
1 Recogiday conduccién de aguas residuales.
Segun los datos suministrados por AQUALIA el estado cuantitativo de recogida de
aguas residuales es:

Puntos de Suministros agua id. acometida a la red de alcantarillado %
Area Dénia
viviendas 14.282 14.232
otros usos 2.688 2.454
SY  16.970 16.686 98,3
Area Les Rotes
viviendas 2.898 1.265
otros usos 246 80
%5 | os depositos actuales, y su capacidad, son: Denominacion capacidad m3 cotam
Marquesal 3.000 68,5
Marquesa 2 1.000 131
San Juan 1 1.900 71,5
San Juan 2 3.000 144
Santa Lucia 4.000 50
Planta Beniadla 2.000 25
Planta Beniadla _700 25
>parcial 15.600
Planta Racons 4.000 3
Jesus Pobre _ 300 156

>total 19.900
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> 3.144 1.345 42,8
Area Marines
viviendas 16.194 13.457
otros usos 800 553
> 16.994 14.010 82,4
Area Montg6
viviendas 6.430 1.957
otros usos 529 163
> 6.959 2.120 30,5
La Xara
viviendas 683 682
otros usos 119 118
> 802 800 99,8
Jesus Pobre
viviendas 687 Sin datos
otros usos 19
> 706
Monte Pego
Sin datos Sin datos
Y PARCIAL AREAS URBANAS
Todos los usos 45,575 34.161
Diseminado
viviendas 424 22
otros usos 261 173
> 685 195

Esta situacién cuantitativa tiene su légico reflejo en la disposicién concreta que tiene la
red de colectores (ver plano I.RSA en los planos anexos a estos mismos Estudios
Informativos), en donde se puede ver que amplias zonas de Les Rotes y Montgé
carecen de red de colectores principales y, légicamente, de los secundarios, y
resuelven su depuracion mediante sistemas individuales (fosas sépticas y pozo de
vertido al terreno), al igual que en el diseminado.

2 Depuracién

Hay dos puntos de depuracién que recogen aguas del TM de Dénia:

- EDAR Dénia-Ondara-Pedreguer, emplazada en el TM de Dénia. Esta disefiada
para tratar 20.000 m3/dia. Actualmente (2018) recibe 15.087 m3/dia®®. Recibe
aguas de Dénia, Ondara y Pedreguer.

Las aguas de Dénia, por impulsion desde los puntos finales de las redes de
colectores que no la impulsan a la siguiente.

- EDAR Dénia-El Verger, emplazada en el TM de El Verger. Disefiada para tratar
1.500 m3/dia. Actualmente (2018) recibe 1.168 m3/dia.

Recibe las aguas de Deveses y la parte occidental de Marines.

No tienen previsto perimetro de ampliacion.

B) RESIDUOS URBANOS
Dénia aparece como integrada en la zona XV, con Plan Zonal aprobado por O. de
12.11.2001 (DOGV 30.11.2001), actualmente zona 6 (Area de Gestion Al).
Hay servicio municipal de recogida de residuos urbanos, con Planta de Transferencia
en Caragussos.

C) RESIDUOS INDUSTRIALES
En el poligono hay en funcionamiento un ECOPARQUE y Centro de Transferencia de
residuos industriales peligrosos y no peligrosos

56 s/If 16.03.2018 EPSAR



1.4.10 POLITICA DE GENERO

La politica de género municipal en su relacién con el urbanismo, queda sintetizada en el
informe que, al respecto, se ha emitido 01.08.2017 por los servicios municipales de la:

CONCEJALIA DE IGUALDAD

AYUNTAMIENTO DE DENIA
gue se transcribe seguidamente:

Tal y como se especifica en la Ley Organica 3/2007 , de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres

Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion terri  torial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones publicas en materia de acceso a la vivienda incluiran medidas destinadas a
hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres y hombres.

Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacion del territorio tomaran en consideracion las necesidades de los distintos
grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares, y favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los distintos
servicios e infraestructuras urbanas.

2. El Gobierno, en el ambito de sus competencias, fomentara el acceso a la vivienda de las mujeres en situacion de necesidad
o en riesgo de exclusion, y de las que hayan sido victimas de la violencia de género, en especial cuando, en ambos casos, tengan
hijos menores exclusivamente a su cargo.

3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las politicas urbanas, en la definicion y
ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos
qgue fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia.

El Ayuntamiento de Dénia siempre ha mostrado su compromiso con el principio de Igualdad de trato entre mujeres y hombres;
y con el objetivo de alcanzar la igualdad efectiva, entre ambos sexos, a la que hace alusion el titulo de la Ley organica 3/2007.

El Ayuntamiento de Dénia viene desarrollando una linea de trabajo continua en la lucha real de los derechos de las mujeres, y
aunque se ha avanzado de forma considerable, todavia existen necesidades y situaciones de desigualdad que se evidencian en el
dia a dia del municipio.

Por tal motivo, la concejalia de Igualdad, comprometida e impulsora de politicas municipales que reduzcan o eliminen las
desigualdades detectadas, impulsa el Il Plan de Igualdad de Oportunidades entre mujeres y hombres, como un proceso
participativo.

El Plan se organiza bajo la estructura de seis ejes estratégicos: implicaciéon ciudadana, lucha contra la violencia de género, enfoque
de género en todos los ambitos, desigualdades de las mujeres, masculinidades. Estos ejes actuaran en ocho areas: Sensibilizacion.
Formacién, empleo y economia. Familia, conciliacion de la vida personal, familiar y reparto de las responsabilidades. Cultura,
educacion, medios de comunicacioén, ocio y deporte. Servicios Sociales, prevencion y eliminacién de la violencia de género. Medio
ambiente y urbanismo. Participacién, cooperacién y asociacionismo.

Area 7: Medio ambiente y urbanismo. El objetivo general de esta area es incorporar el enfogue de género en todas las politicas
urbanisticas y medioambientales de la ciudad. Y como objetivos especificos, y acciones concretas:

. Objetivo 7.1. Incorporar la perspectiva de género en el disefio urbano

v' 7.1.1 Incorporar criterios de accesibilidad universal en el disefio de los edificios publicos.

v' 7.1.2 Incorporar areas de descanso con, papeleras, fuetes, bancos y arbolado, especialmente en las areas de
juego infantil, asi como en las avenidas urbanas de mas transito.

v' 7.1.3 lluminar correctamente las calles, los espacios publicos y los aparcamientos, especialmente los puntos
mal iluminados y de escasa visibilidad

v' 7.1.4 Adaptar las infraestructuras urbanas para prevenir situaciones de agresion, utilizando materiales
transparentes para el disefio de los cerramientos de escaleras, aparcamientos, etc., que favorezcan la visibilidad

. Objetivo 7.2. Favorecer la participacion de las mujeres en la planificacién urbanistica y en la toma de decisiones respecto

a la ciudad y su entorno.
v’ 7.2.1. Promover la participacion de las agrupaciones y asociaciones en los espacios y foros de debate sobre la
planificacion de los espacios urbanos, tanto a nivel de barrios como de ciudad

. Objetivo 7.3. Promover la adecuacion de los itinerarios y los medios de transporte para la movilidad segura y eficaz por la

ciudad.
v' 7.3.1 Introducir, en el conjunto del transporte urbano, las modificaciones necesarias (horarios, trayectos, rampas
de acceso y barreras para la movilidad) para adaptarlos a las especiales necesidades de toda la poblacion.
v' 7.3.2 Fomentar la reserva de plazas en los aparcamientos del municipio para mujeres en avanzado estado de
gestacion, personas con bebés y personas con discapacidad.

Durante el periodo de vigencia del plan si se detectan nuevas necesidades, se incluiran en las acciones concretas, hasta el periodo
de fin de su vigencia.

Perspectiva de género en urbanismo.

El espacio urbano afecta de manera diferente a mujeres y hombres. El espacio no es neutro, y nos condiciona de manera diferente a
hombres y mujeres.
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Partimos del binomio sexo/genero, mientras que el sexo hace referencia a las diferencias biolégicas entre los seres humanos, el
género es una construccion social y cultural, que define las diferentes caracteristicas emocionales, afectivas, intelectuales, asi como
los comportamientos que cada sociedad asigna como propios y naturales de hombres y mujeres. En nuestra sociedad lo propio es
caracterizar a las mujeres como habladoras, carifiosas y organizadas y los hombres son activos, fuertes y emprendedores. Es un
concepto que pone de manifiesto las relaciones desiguales entre mujeres y hombres, entendidos no como seres biolégicos, sino
como sujetos sociales. Una funcion, implicita en el género, es la de hacer patente que hombres y mujeres somos mas diferentes que
similares.

Ademas, es necesario tener en cuenta otro concepto basico, el patriarcado. Patriarcado es el sistema que organiza las relaciones de
poder entre géneros, y asigna una jerarquia a los diferentes roles en funcion del sexo. El término patriarcado, es utilizado para
describir una situaciéon de distribucion desigual del poder entre hombres y mujeres, en la que los varones tienen la superioridad.

El urbanismo tiene como objeto la intervencién sobre la realidad urbana para orientar su transformacion. Incluye la posibilidad de
decidir sobre la forma, cantidad y calidad del espacio publico y del espacio privado, sobre el tipo de transporte, la ubicacién de los
equipamientos y servicios

La incorporacion de la perspectiva de género en el urbanismo, implica visibilizar las necesidades particulares de mujeres y hombres
en la ciudad, como escenario de vida y trabajo.

La vida cotidiana hoy para la mayoria de las mujeres, significa compatibilizar vida laboral y vida familiar. Hasta ahora este era un
problema mayoritariamente femenino, pero cada vez es mas un problema de los hombres, que van asumiendo cada vez mas tares
en el &mbito privado. La asuncién de responsabilidades domésticas sera cada vez més negociada en la pareja, con lo cual los roles
de género se difuminaran.

El urbanismo que considere las actuales necesidades de las mujeres, contribuye a crear un a ciudad mejor y beneficia directamente
a toda la poblacion, no solo a las mujeres. Una ciudad, en donde las personas puedan realizar las tareas cotidianas de cuidado de la
familia y de trabajo remunerado con menos esfuerzo, y dificultad con las que se hace hoy, sera un urbanismo que contribuya a
construir ciudades mas humanas para todas y todos.

. La segregacion de usos en la ciudad dificulta especialmente la vida de las mujeres cuya cotidianidad difiere de la de los
hombres. Genera un gasto de tiempo, energia y dependencia del vehiculo privado (cuyo uso estimula el sedentarismo,
emisiones contaminantes y el ruido)

. Las mujeres no tienen prohibido el acceso casi a ningun sitio, pero existen barreras invisibles, como la inseguridad o el
déficit de transporte publico.

. Las mujeres no son un grupo homogéneo, sino que esta estructura por su generacion, etnia y clase social

. Ciudad accesible, los peatones son mayoritariamente, menores, mayores y mujeres. La supresion de barreras
arquitectonicas, para silla de ruedas, pero también para carro de la compra o un carrito de bebés. debe ser un basico en el
disefio de la ciudad

MODELO DE CIUDAD

El crecimiento urbano ha priorizado, facilitar las tareas productivas y las actividades econémicas, en detrimento de las tareas
reproductivas y de cuidados de la sociedad, que no se han valorado. La distancia entre la vivienda, el empleo y las actividades
cotidianas tiene como consecuencia una perdida considerable de tiempo y dinero, dificultando las tareas del cuidado y reproductivas.
Estas tareas las llevan a cabo, mayoritariamente las mujeres. Por lo tanto, son ellas las que sufren este problema del modelo de
ciudad actual. Lo que supone un obstaculo para que las mujeres logren su autonomia y disfruten de su derecho a la ciudad en

igualdad de condiciones.

ACTUACIONES

v" Rettilizacién de suelos urbanos infrautilizados o degradados y edificacion de
solares vacios.

v Fomento del urbanismo de proximidad, evitando zonas monofuncionales de
estilo, “ciudad de la justicia” o “zona residencial”.

v" Acceso de las mujeres a servicios publicos, con mejora de calidad, distancias,
horarios, costes...

v" Creacion de pequefios equipamientos de cuidado sanitario, educativo, deportivo
y cultural, en todos los barrios, con distancias accesibles a las viviendas a pie.

PERCEPCION DE SEGURIDAD

La percepcion de inseguridad causa un efecto de restriccion en el acceso, uso y apropiacion del espacio publico de la ciudad por
parte de la ciudadania. Los estudios sobre seguridad realizados, hablan de una percepcion de miedo mas importante por parte de
las mujeres que de los hombres, segin estos estudios, la sensacién de inseguridad que sufren las mujeres hace que muchas eviten
salir por la noche, que modifiquen su recorrido a pie por la ciudad.

v"lluminar correctamente las calles, los espacios publicos y los aparcamientos, especialmente los puntos mal iluminados y
de escasa visibilidad (Il PMIO).

v' Vallado de solares

v' Disminucién de rincones, callejones sin salida, escaleras, tlneles, asegurando siempre una buena visibilidad. Ampliar
campos de vision, por ejemplo, a través de espejos. Hacer coincidir en algunos puntos parte del transporte rodado con
vias peatonales.
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v' Bvitar viviendas adosadas con jardines vallados, o viviendas colectivas con la primera planta ajardinada y vallada que
miren soélo al interior y crear zonas urbanas ciegas y sordas
“La presencia de gente en ventanas y balcones confiere la seguridad de ser visto y oido a quien se encuentra en el
espacio publico” (Urbanismo inclusivo. Las calles tienes género. Gobierno Vasco).

v' Eliminar elementos opacos de altura mayor a 1,60 m. que reduzcan la visibilidad en espacios publicos por su efecto
barrera, como paradas de autobus, arbustos en parques o vallas publicitarias. Utilizar siempre materiales transparentes.

v" Reduccién de las zonas sin actividad (zonificacién). Con la mezcla de usos, aseguramos la concurrencia de personas en
cualquier franja horaria.

v" Creacion y disefio cuidadoso de los espacios semiprivados como portales, escaleras, ascensores 0 espacios entre
edificios, porque la mayoria de las agresiones suelen registrarse en los mismos.

ESPACIOS PUBLICOS Y ACCESIBILIDAD

Las personas tienen distintas necesidades en relacion al espacio urbano derivadas de los roles de género que asumen en su vida
cotidiana.

Estadisticamente, la mayor parte del trabajo de cuidado no remunerado es asumido por las mujeres. Las personas que no asumen
las tareas de cuidado hacen un uso mas delimitado de la ciudad, acudir al lugar de trabajo y ocio en determinados horarios fijos.
Mientras que las mujeres, al cargo de las tareas de cuidado, se encuentran con los obstaculos y dificultades cotidianas que
presentan las ciudades, como son los temas de accesibilidad.

Se tienen que trabajar los espacios de manera inclusiva, pensando en todas las edades y condiciones de las personas que lo
usaran.

v" Disposicién de aseos puUblicos para nii@s o personas mayores en espacios abiertos como plazas, parques y jardines,
cuya utilizacién sea facil para los mimos.

v' Priorizar la conversién de las esquinas de los barrios como espacios de encuentro para las personas con bancos y zonas
de sombra.

v" Incorporar areas de descanso con papeleras, fuentes, bancos y arbolado, especialmente en las areas de juego infantil, asi

como en las avenidas de mas transito (11l PMIO Dénia 2016-20).

Completar la accesibilidad en todo el casco urbano, suprimiendo los malos accesos a espacios publicos (Il PMIO Dénia)

Incrementar la anchura de las aceras para el paso del coche de bebés, de sillas de ruedas de mayores o personas con

movilidad reducida y de carros de compra y rebajamiento de los bordillos (Il PMIO Dénia)

Incorporar criterios de accesibilidad universal en el disefio de los edificios publicos. (Il PMIO)

Disefio de rampas con poca pendientes y barandillas coémodas.

Pasos de peatones muy diferenciados y con seméforos que tengan en cuenta los tiempos lentos de menores y personas

mayores.

AN

ANRENEN

MOVILIDAD

La movilidad tiene que ofrecer gran variedad de opciones, privilegiando los recorridos peatonales. Ademas, las mujeres son las que
mayoritariamente asumen las tareas del cuidado, por lo que tienen mayores dificultades de desplazamiento para compatibilizar el
trabajo remunerado con el doméstico y se encuentran con limitaciones de accesibilidad en el transporte publico.

v'Introducir en el conjunto del transporte urbano, las modificaciones necesarias (horarios, trayectos) para adaptarlos a las
especiales necesidades de la poblacion. (11l PMIO Dénia)

v Fomentar la reserva de plazas en los aparcamientos del municipio, para mujeres en avanzado estado de gestacion,
personas con bebes y personas con discapacidad (Il PMIO)

v' Solicitar la prevision de la incorporacion de transporte publico, en el plan de ordenacién urbana. (Il PMIO)

VIVIENDA

Es necesario aprovechar los edificios de viviendas para generar espacios de relacion entre los vecinos, haciendo un uso compartido
de servicios y construyendo espacios de transito entre lo privado y lo publico.

v" Socializacion, tanto en las calles, con bancos y zonas de contacto para personas, como en las casas, con espacios
amplios que faciliten el encuentro en vestibulos y escaleras.

v' Tener en cuenta espacios publicos interconectados entre si, y con las viviendas, o el guardado para elementos que no
suelen tener en cuenta en el disefio como bicicletas o carritos infantiles junto a la escalera.

v' Adaptar las infraestructuras urbanas para prevenir situaciones de agresion, utilizando materiales transparentes para el
disefio de los cercamientos de escaleras, apartamentos, etc. Que favorezcan la visibilidad (Il PMIO)

v" Preveer suelo publico para futuras necesidades: guarderias, zonas verdes y espacios socio-culturales ( I PMIO).

REPRESENTATIVIDAD Y SENALIZACION URBANA

El reconocimiento de la importante tarea de las mujeres en la sociedad tiene que hacerse visible en el espacio publico y una de los
mecanismos para conseguirlo es denominarlos en femenino, es decir, dar a los parques, plazas y calles nombres de mujeres.
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Se tienen que trabajar las sefializaciones urbanas para hacer visible la igualdad de mujeres y hombres en el derecho a la ciudad y a
sus espacios publicos. La carencia de figuras femeninas en las sefiales, nos revela, que bajo la apariencia de universalidad en la
concepcion de la ciudad, hay un orden androcéntrico que se reproduce con la falsa neutralidad.

Los espacios publicos siguen invadidos de elementos publicitarios y anuncios con imagenes estereotipadas o sexistas y lenguaje no
inclusivo, que no favorece la creacion de una ciudad mas igualitaria.

v' Potenciar la representacion equilibrada de mujeres y hombres en los nuevos espacios urbanos: calles, monumentos,
edificios publicos y parques (Il PMIO).

v' Evitar los estereotipos y asignaciones de roles en los espacios publicos

v' Difusién de la sefializaciéon urbana igualitaria para eliminar cualquier imagen estereotipada o sexista, como sefiala el
“Manual practico para una sefializacion urbana igualitaria”, publicado por el Ministerio de Igualdad del Gobierno de Espafia
y la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias

v' Control de los elementos publicitarios, carteles y anuncios expuestos en espacios publicos, para evitar los estereotipos y
asignaciones de roles. (Il PMIO)

v' Realizar un escrito a MOPU, solicitando que revisen las sefializaciones publicas, evitando una imagen estereotipada de
mujeres y hombres. (Il PMIO)

PARTICIPACION CIUDADANA

El urbanismo y la arquitectura han sido profesiones con escasa representacion femenina, por lo que las mujeres han tenido poca
capacidad en la toma de decisiones urbanas.

La participacién es imprescindible para comprender y visibilizar lo que ocurre en un espacio, para poner en el papel todo el
conocimiento que acumula una comunidad sobre su propio territorio y concretamente la experiencia de las mujeres en su vida
cotidiana.

Existen todavia obstaculos para la participacion de la mujer en los procesos participativos de la ciudadania, por causas, como,
divisién sexual del trabajo en el hogar, falta de tiempo por superposiciéon de actividades y desconfianza propia en saber de temas
urbanos, es por ello que hay que dar visibilidad a los aspectos que preocupan a las mujeres como la seguridad personal, cuidado de
menores y personas mayores, la accesibilidad o la movilidad y demas elementos que configuran la rutina cotidiana.

v" Impulso para dar a las mujeres voz y capacidad en los procesos participativos, para que puedan hacer visibles sus
necesidades en el &mbito de lo urbano.

v" Promover la participacion de agrupaciones y asociaciones en los espacios y foros de debate sobre la planificacion de los
espacios urbanos, tanto a nivel de barrios como de ciudad (Il PMIO)

v' Difusién amplia de forma que llegue a todos los colectivos, no Unicamente a los implicados en temas politicos,
econdémicos o sociales

v" Fomento de la participacion de los hombres en temas de igualdad y perspectiva de género.

INFORME EMTIDO POR:
Maria José Marti Ivars.
Agente de Igualdad. Ayuntamiento de Dénia

Las propuestas que se contienen en el informe no son, en general, de aplicacion al tipo de
Plan que se elabora: Plan General Estructural, pues, cuando son traducibles a aspectos
urbanisticos propiamente dichos, se refieren mas a aspectos propios de la ordenacion
pormenorizada y de los proyectos de urbanizacién, e inclusive de la labor diaria de sustitucion
0 mejora de elementos de urbanizacion obsoletos, que a la ordenacion global municipal.

No obstante, si hay algunos aspectos que deben guiar la elaboracion del PGE,
concretamente los dos primeros que se refieren al Modelo de Ciudad:

v Reutilizacién de suelos urbanos infrautilizados o degradados y edificacion de solares vacios.
v' Fomento del urbanismo de proximidad, evitando zonas monofuncionales de estilo, “ciudad de la
justicia” o “zona residencial”

1.4.11 COSTAS
El tramo de costa entre la desembocadura del Regatxo y el limite con el TM de Xabia
dispone de deslinde aprobado segun la Ley de Costas de 1988, no asi entre el TM de Oliva y
el Regatxo, en el que, aunque hay deslinde aprobado con arreglo a la anterior legislacion de
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costas también hay nuevos deslindes en tramitacién y deslindes probables , suministrados por
el servicio de Costas de Alicante.

En los planos de estos Estudios Informativos asi se recoge y figuran todos los deslindes:
los aprobados y, cuando no hay aprobado segin la vigente ley de costas de 1988, los que
estan en tramitacion y los probables. Los limites de las zonas de servidumbre de transito se
han grafiado a partir de los deslindes aprobados con la vigente ley y de los en tramitacion y
probables en el caso de no disponer de deslinde aprobado con la vigente ley. Los limites de la
zona de proteccién se han dibujado segun la informacién suministrada por el servicio de
Costas de Alicante.

27
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1.5 LA ORDENACION ESTRUCTURAL ACTUAL

Afiadiendo a la informacion anterior los equipamientos que pueden considerarse de nivel

estructural, y sintetizando el conjunto, se alcanza facilmente la Ordenacion Estructural Actual, la cual
se grafia en el plano I-OEA (A3; 1/10.000 y 1:5.000; 21 hojas) adjunto.

Cabe realizar sobre él algunas precisiones, y de él se derivan varias observaciones que

habran de tenerse en cuenta para la Ordenacién Estructural que proponga este Plan.

28

Las superficies de Dotaciones y Equipamientos Estructurales no deben sumarse a las de las
Piezas Urbanas, Puerto y Medio Rural, sino que estan incluidas en estas.

La casi totalidad de las Dotaciones y Equipamientos estructurales se emplazan en, o discurren
por, el consolidado urbano actual. Las excepciones son las carreteras y la mayor parte de las
vias pecuarias. Detrayendo, de forma aproximada, la superficie de Dotaciones y
Equipamientos emplazados en el medio rural (~ 90%s/323.351+753.495 +90%s/247.975=
126,8 Ha, resulta una superficie de Dotaciones y Equipamientos Estructurales interiores al
consolidado de ~ 290,0 -126,8 = 163,2, lo que supone un 163,2*100/1.658 = 9,8% sobre la
superficie del consolidado urbano (sin considerar el “comprometido”).

La superficie de las vias pecuarias se ha calculado a partir de su anchura legal, cuando
transcurren por el medio rural (se ha mantenido el eje y se ha multiplicado por su ancho legal).
Cuando transcurren por medio urbanizado se ha considerado la superficie real que presentan
en esos tramos.

Por Cauces se ha considerado los cauces propiamente dichos apreciables en la cartografia de
forma manifiesta mas la lamina de flujo preferente segun la cartografia del SNCZI.



2 OBJETIVOS AMBIENTALES

De acuerdo con la directriz 5.2 del Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell, por el que se

aprueba la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana -ETCV en adelante-, sus objetivos principios
directores se deben incorporar desde el inicio de su elaboracion en todos los planes, programas vy
proyectos del conjunto de las administraciones publicas cuyas actuaciones tengan una proyeccion sobre el
territorio de la Comunidad Valenciana.

De entre los 25 objetivos generales establecidos en la directriz 3.2 de la ETCV, resultan aplicables al

caso que nos ocupa los siguientes:

Objetivo 1: Mantener la diversidad y vertebracion del sistema de ciudades.
“ 6: Gestionar de forma integrada y creativa el patrimonio ambiental.
“ 7: Ser el territorio europeo mas eficiente en la gestion de los recursos hidricos.
8: Reducir al minimo posible los efectos de los riesgos naturales e inducidos.
9: Recuperar el litoral como activo territorial.
“ 10: Impulsar el modelo turistico hacia pautas territoriales sostenibles.
“ 11: Proteger y valorizar el paisaje como activo cultural, econémico e identitario.
“ 12: Aplicar de forma eficiente los instrumentos de equidad territorial.
“ 13: Gestionar de forma activa e integrada el patrimonio cultural.
“ 14: Preparar el territorio para su adaptacion y lucha contra el cambio climéatico.
“ 15: Favorecer la puesta en valor de nuevas potencialidades energéticas del territorio.
“ 17: Crear un entorno territorial favorable para la innovacion y las actividades creativas.
“ 18: Mejorar las conectividades externa e interna del territorio.
“ 19: Satisfacer las demandas de movilidad en el territorio de forma eficiente e integradora.
“ 20: Compatibilizar la implantacién de infraestructuras con la proteccién de los valores del
territorio.
“ 21: Mejorar la cohesién social en el conjunto del territorio.
“ 22: Utilizar la planificacion territorial para garantizar el acceso a la vivienda.
“ 23: Definir unas pautas racionales y sostenibles de ocupacién de suelo.
“ 24: Prever en cantidad suficiente y adecuada suelo para la actividad econémica.
“ 25: Desarrollar férmulas innovadoras de gobernanza territorial.

De la superposicién del andlisis y diagndstico del territorio con los objetivos citados, y de la

consideracion del aseguramiento de un desarrollo sostenible y del mantenimiento de la calidad de vida de
los ciudadanos como principios rectores de cualquier actuacion urbanistica, se desprenden los siguientes
objetivos generales:

a)

b)

Gestionar de forma integrada y creativa el patrimonio ambiental.

Se integraran todos los valores naturales del municipio en la Infraestructura Verde, en especial
los espacios naturales protegidos del Parque Natural del Montgo y la zona himeda catalogada de la
desembocadura y frente litoral del rio Racons; las unidades de paisaje montafioso de Segaria, el
Tossal dels Molins y la Garganta de Gata; asi como los suelos agricolas que todavia mantienen
explotaciones agrarias en produccién, como es el caso de las unidades de paisaje del Pla de Déniay
de la Vall de Jesus Pobre; y los colectores hidricos de agua permanente o periddica. La
Infraestructura Verde supondra el primer condicionante de los nuevos desarrollos como elemento
estructurante de la capacidad de acogida del territorio, determinada en funcién de la conservacion de
los valores ambientales, paisajisticos, econémicos y culturales; y la integridad de los procesos
asociados a los mismos.

Reducir al minimo posible los efectos de los riesgos naturales e inducidos.

El modelo territorial incluira criterios de de prevencion de riesgos naturales a través de la
utilizacién racional del suelo para la zonificacion de nuevos desarrollos, asi como la proteccion de
zonas rurales con riesgos de inundacion de niveles de peligrosidad de 1 a 5, segun lo dispuesto en
el PATRICOVA vigente, con arreglo a los resultados del estudio de inundabilidad realizado al efecto
y a la cartografia del sistema nacional de zonas inundables del MAPAMA/SNCZI. Se incluyen las
zonas inundables de los siguientes colectores hidricos y parajes, de norte a sur: riu Racons, barranc
de les Portelles, riu Girona, barranc de I'Alberca, Les Bonetes, La Marjal, barranc de Santa Paula, riu
Gorgos.

Consideracion del paisaje como un criterio de ordenacion del territorio.

Tiene su fundamento en los objetivos 11 y 20 de la ETCV. Se trata de un criterio que debe ir
ligado a una planificacion a escala superior a la estrictamente municipal. La riqueza y diversidad
paisajistica del municipio y de su entorno es probablemente uno de sus principales activos. El
Estudio de Paisaje, que forma parte de la documentacion del Plan General, vela por la proteccion de

d)

e)

f)

)}

h)
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las unidades y recursos de mayor interés (especialmente del PRR24-El Montgé), asi como por la
regeneracion de los mas degradados. Se pretende con ello que los diferentes paisajes que albergan
el municipio y su entorno sean conocidos y valorados en su justa medida, y se conviertan, sin
degradarlos, en una fuente de generacion de riqueza. Asi, la consideracién de las zonas rurales
como elementos a regular en positivo, frente a su consideracion tradicional como un suelo residual
(no urbanizable), implicara compatibilizar la proteccion de los valores del territorio y asegurar su
zonificacion de forma que no se produzcan interferencias no deseables entre la proteccion ambiental
y paisajistica del territorio, con la gestion de los suelos agricolas y forestales, que configuran los
recursos paisajisticos municipales. En este sentido, se incorpora la preservacién de la accion
urbanizadora de los suelos agricolas de las unidades de paisaje del Pla de Dénia y la Vall de JesUs
Pobre.

Diversificacion de la estructura productiva del municipio.

Condicionada por la apuesta por el sector productivo industrial y de servicios al que se le
dotara de suelo y servicios para el mantenimiento y localizacion de la actividad dentro de una
equidad territorial municipal. Implica la preservacion de los suelos agricolas en explotacién donde se
sustenta una actividad econdmica tradicional local y, por ultimo, la apuesta por la mejora de la
estructura territorial que posibilitara la consolidacion de Dénia dentro del eje litoral de las comarcas
centrales de la Comunitat Valenciana, con importante peso de los sectores turistico y terciario,
potenciando la conservacion del centro histérico y del puerto de Dénia, asi como la ampliacién
ordenada del poligono industrial de Madrigueres.

Utilizacion racional del suelo.

Tiene su fundamento en los objetivos 8, 18, 19 y 23 de la ETCV, e implica la apuesta por el
modelo de ciudad compacta que satisfaga las demandas de movilidad de forma sostenible,
mejorando las conectividades externa e interna del territorio. Dénia presenta una dualidad de
asentamientos entre los nucleos tradicionales de la capital municipal (en el litoral central del
municipio) y los ndcleos de La Xara y JesuUs Pobre, que contrastan con los crecimientos turistico-
residenciales litorales al este (Les Marines-Les Deveses) y al oeste (Les Rotes) de la ciudad, a los
gue se suman las urbanizaciones del piedemonte septentrional de El Montgé. El PGE pretende
preservar los suelos agricolas de El Pla y Els Valls, con importantes valores paisajisticos, que
ejercen de conectores entre los elementos de la Infraestructura Verde, no sélo local si no comarcal y
subregional. Asi, los nuevos crecimientos de la ciudad de Dénia, de La Xara y JesUs Pobre, se
deben concentrar en su entorno inmediato, sin perjuicio de que se pueda consolidar el poligono
industrial de Madrigueres, apoyado sobre la carretera CV-725.

Mejora de las condiciones de acceso a la vivienda.

Tiene su fundamento en los objetivos 21 y 22 de la ETCV, aplicables especialmente a la
poblacién joven o de escaso poder adquisitivo, mediante la prevision de suelo en cantidad suficiente
para permitir la construccion de vivienda de proteccion publica con tipologias acordes a las
necesidades y al emplazamiento.

Prevision de la gestion de todo el suelo dotacional.

La obtencion del suelo dotacional se asegura a costa del aprovechamiento que el propio PGE
prevé, alcanzando un equilibrio mediante el que se garantiza el desarrollo de los nuevos desarrollos
con la consiguiente recuperacion de las plusvalias que ello genera. En su caso, los nuevos
crecimientos urbanos previstos, ademas de ser autosuficientes por lo que se refiere a la obtencién y
urbanizacion de sus dotaciones internas y conexiones generales.

Preservacion del patrimonio cultural.

Tiene su fundamento en el objetivo 13 de la ETCV y se concreta a través de la elaboracion de
un catalogo de bienes y espacios protegidos, ajustado a la legislacion vigente en la materia. La
proteccion del patrimonio cultural, ambiental y paisajistico debe ir acompafada de medidas que
incentiven la conservacion y rehabilitacion por sus usuarios, sin perjuicio de actuaciones singulares

apoyadas en fondos publicos.
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